UCHWALA NR IX/103/2024
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH

zdnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Kielpin Zachéd”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (Dz. U. z 2024
poz. 14651 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 poz. 1130), wzwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwalg Nr LII1/430/2022 Rady Migjskiej w Lomiankach z dnia 24 lutego
2022 r. w sprawic przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Kielpin
Zachod”, Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz plan, o ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego Uchwata Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r., zmicniong Uchwala Nr VI/60/2024 7 dnia 26 wrzesnia 2024 1.

2. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego . Kielpin Zachod”, zwany dalgj ,.planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni 19,36 ha, polozony w wiejskicj cz¢sci gminy Lomianki w obrebach ew.
143205 5.0004 i 143205_5.0008, ktorcgo granica przebiega nastepujaco: zachodnia, potudniowa i wschodnig
granicg dzialki nr ew. 79, obreb 143205_5.0004, poludniowymi granicami dzialek nr ew. 466, 467 i 469, obreb
143205_5.0008, zachodnia granica dziatki nr ew. 125, obrgb 143205 5.0008, poludniowymi granicami dziatek
nrew. 125, 354/1, 37, 130/3, 131/3 1 103/8, obrgb 143205 _5.0008, wschodnimi granicami dzialek nr ew. 103/8,
103/7, 103/9 1 1318/3, obrgb 143205_5.0008, poludniowymi granicami dzialck nr ew. 104/20 i 105/26, obrgb
143205 _5.0008, od potudniowo-wschodniego naroznika dzialki nr ew. 105/26, obrgb 143205 5.0008, przez
dzialki or ew. 105/29 1 106/24, obrgb 143205_5.0008, do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki 106/21,
obr¢b 143205_5.0008, potudniowymi granicami dzialck nr ew. 106/21 i107/17, obrgb 143205 5.0008,
wschodnimi granicami dzialek nr ew. 107/17, 107/18, 107/22, 107/20 1107/23, obreb 143205 5.0008,
polnocnymi granicami dzialek nr ew. 107/23, 106/29, 105/34, 104/26, 103/3 1 102/2, obr¢b 143205 5.0008,
wschodnig granicy dziatki nr ew. 37, obr¢b 143205_5.0008, az do przecigeia z poludniowa granica rezerwatu
WJezioro Kiclpinskie”, potudniowa, zachodnia i pélnocna granicy rezerwatu przyrody ,Jezioro Kiclpinskic™,
wschodnimi granicami dzialek nr ew. 38/5, 38/4, 38/3, 38/2 i 38/1, obreb 143205 5.0008, przedluzeniem
wschodniej granicy dzialki nr ew. 38/1, obrgb 143205 5.0008, do polnocnej linii rozgraniczajacej terenu
oznaczonego symbolem KDL2, Kktéry wyznaczony zostal w miejscowym planic zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepy Kiclpinskicj, uchwalonym uchwala Nr X1L/471/2018 Rady  Miejskiej
w Lomiankach z dnia 8 marca 2018 r., polnocna linia rozgraniczajgcea terenu oznaczonego symbolem KDL?2 oraz
przediuzenicm poinocne; linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem KDL2, ktory wyznaczony zostal
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskicj, uchwalonym uchwata Nr
XL/471/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 8 marca 2018 r., do zachodnicj granicy dziatki nr ew. 2,
obr¢b 143205_5.0008, zachodnimi granicami dzialck nr ew. 2, 358, 23, 459, 460, obrcb 143205 5.0008, od
potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 460, obreb 143205 5.0008, przez dziatke nr ew. 56, obreb
143205_5.0004, do pomnocno-zachodniego naroznika dzialki nr ew. 79, obreb 143205 5.0004.

§ 2. |. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly, oraz
w czgsei graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr | do t¢jze uchwaty, zwany dalej , .rysunkiem planu™.

2. Integralna czgscia uchwaly sa ponadto:

1) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;




2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcic o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycii z zakresu frastruktury
technicznej, ktore naleZza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych:

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane w formie
elektronicznej.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia uzyto w nastgpujacym znaczeniu:

1) dach plaski - dach (stropodach) o dowolnym uktadzic polaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest
wickszy niz 12°, przy czym dla clementow potaci dachowych takich jak swietliki i lukamy dopuszcza sig
inne spadki;

2) dach stromy — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych polaci dachowych w przedziale
od 25° do 40°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak nadwietla, Swietliki 1 lukarny dopuszcza
si¢ inne spadki;

3) dojazd - nicwyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi fragment terenu, niezb¢dny dla
zapewnienia obstugi komunikacyjnej dzialek lub obicktow;

4) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawic warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, poz. 1225, z 2023 r, poz. 2242 oraz z 2024 r. poz. 726);

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca dopuszczalne polozenie
zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z przepiséw planu nie wynika inaczej, linia
zabudowy nic dotyczy: okapéw, gzymsow, wykuszy, balkonéw, ryzalitow i innych nadwieszef wystajgcych
z elewacji budynku nie wigeej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istnicjacych budynkow warstwg do 15 cm,
taraséw, schodow, pochylni, chodnikéw, podjazdéw, miejsc do parkowania wraz z zadaszeniami, ogrodzen,
obicktéw do czasowego gromadzenia odpadow statych o powierzehni nie wigkszej niz 5 m?, podziemnych
czesci obiektow budowlanych, uzbrojenia technicznego dziatki i innych urzgdzen budowlanych. Wszystkie
wymienionc obickty lub elementy budynkdw moga by¢ wysunigte poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy
7 uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

6) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z przepisow szezegolowych dla terenow nie wynika inaczej, jest
to czgéé powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym, ni¢ stuzaca przejazdowi lub parkowaniu
samochodéw, z nawierzchnia urzadzong w sposob zapewniajgcy wicloletnia wegetacjg roslin i retencje wod
opadowych jak rowniez powierzchnia zbiornikow i cickow wodnych na dzialce:

7) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z przepisami akiow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;

R) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalno$ci),
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposéb ustalony planem przeznaczenie
terenu;

10) przeznaczenie terenu uzupelniajace — przeznaczenie dopuszezone na warunkach ustalonych planem, w tym
istniejaca zabudowa, zagospodarowanic lub uzytkowanie terenu, ktorego realizacje - rozbudowg
i nadbudowe - reguluja przepisy planu;

11) RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami ckreslany jako RAL CLASSIC, shuzacy
oznaczaniu barwy farb niezaleznic od ich producentéw powszechnie stosowany m.in. w budowniclwie;
ozmaczenie barwy skiada si¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktorych dwie pierwsze oznaczajg grupg odcieni,
a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu:

12) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreSlajg przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia
identyfikacje terenu sposrod innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

13) teren — teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi;
14) uchwata - nini¢jsza uchwala Rady Miejskiej w Lomiankach:

15) urzadzenia OZE — urzadzenia i instalacje odnawialnego zrédta energii;



16) wysokosc zabudowy — w odniesieniu do budynkow jest to wysokos¢ mierzona zgodnic z definicia §
6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 7 dnia 12 kwictnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
Jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. 22022 r. poz. 1225, poz. 1225, 22023 r.
poz. 2242 oraz z2024r. poz. 726); w odnicsicniu do pozostalych obicktow budowlanych (budowli
i obicktow malej architektury) jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obicktu (usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej polozonego punktu obicktu;

17) zabudowa istniejaca — faktycznic istnicjaca zabudowa nie bedaca samowolg budowlang, jak rownicz
zabudowa bedgcea w trakcie zgodnego 7 przepisami procesu realizacyi lub projektowana zabudowa, dla ktorej
istni¢je ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg.

§ 4. 1. Ustalenia rozdzialow od 2 do 10 sg przepisami ogélnymi, obowiazujaeymi dla wszystkich terenow.

2. Ustalenia tekstu uchwaly oraz ustalenia rysunku planu obowiazuja lacznie, w zakresie okreslonym
uchwala.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przcznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowanc odlegloéer okreslone w metrach;
5)symbole  literowe okreslajgce  podstawowe przeznaczenic  terendw  wyodrebnionych  liniami
rozgraniczajacymi;
6) granice obszarow objetych ochrona:
a) 200-metrowa strefa ochronna siedliska pachnicy debowej,
b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
7) clementy zagospodarowania przestrzennego terenu — ziclen izolacyjna.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nic wymienione w ust. 3 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wolnostojgeey;
2) MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj blizniaczej;
3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) U — tereny ushug:
5) KDZ — tereny drog zbiorczych:
6) KDL - teren drogi lokalnej;
7) KDD — tereny drog dojazdowych;
8) KR — teren komunikacji drogowcj wewngtrznej:
9) TE — teren elcktroenergetyki:
10) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
11) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j;

12) Z - teren zieleni.




2. Jezeli zprzepisow szezegolowyeh dla terenow nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obicktow i urzadzen budowlanych zapewniajgeych prawidiowe
funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub calego terenu, w szezegdlnosei: uzbrojenia technicznego
dziatki, zbiomikow bezodplywowych, przydomowych oczyszezalni Scickow, zbiornikow retencyjnych na wody
deszezowe, studni oraz innych niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantow, dojs¢
i dojazdow, drog rowerowych, parkingdw, micjsc do parkowania, urzadzen do fadowania pojazdow
elektrycznych, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc iobiektow czasowego gromadzenia odpadow
($mietnikow) oraz zicleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz przepisow niniejszego
planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Zasady sytuowania obicktéw budowlanych:

1) na rysunku planu zostaly ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy od drog lub od obszarow czy obiektow
objetych ochrong;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy linia
zabudowy dochodzi do granicy obszaru obj¢tego planem lub linii rozgraniczajgce) tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, to na fragmencie granicy lub linii rozgraniczajgeey
pomigdzy przecigciami z linia zabudowy obowigzujy przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji obiektow
budowlanych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wigeej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej.

§ 7. Szczegblne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejgcych zabudowanych
dzialck budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub zagospodarowanie dzialck odbicga
od ustalonych planem:

1) dla istnicjacej zabudowy, ktorej fragmenty budynkéw zlokalizowanc sa poza obszarem zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 3, dopuszcza sig:

a) rozbudow¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostalych przepiséw
szezegotowych dla danego terenu;

b) nadbudowg w przypadku gdy przynajmniej 50% powierzchni zabudowy budynku potozone jest
w obszarze zabudowy, z uwzglednieniem pozostatych przepisow szczegolowych dla danego terenuy;

2) dla istnicjgecj zabudowy zlokalizowane] w obszarze zabudowy z zastrzezeniem pkt 3 dopuszeza sig :

a) wylacznie przcbudowe w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem lub
gdy minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej jest mnigjszy niz
ustalony planem - z zachowaniem istniejacych wskaznikow zagospodarowania terenu,

b) przy rozbudowie zachowanie istniejacej geometrii dachu w przypadku gdy forma i geometria dachu
zabudowy jest inna niz ustalona planem,

¢) rozbudowg z uwzglednieniem pozostalych przepisow szezegotowych dla danego terenu w przypadku gdy
wysoko$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem;

3)dla istnicjacej zabudowy, ktorej funkcja rozmi si¢ od przesznaczenia terenu  podstawowego lub
uzupeiniajgcego ustalonego planem, dopuszcza sig¢ wylacznie przebudowg z zachowaniem istnicjacych
wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:
1) dla pokry¢ dachow stromych z zastrzezeniem pkt 2 — zakaz stosowania innych barw niz:
a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brgzy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy szary), RAL
8023 (brazowy pomaranczowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czamy gigboki), RAL 9006 (srebmy aluminiowy), RAL 9007 (srebmy ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy S$redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009 (czerwony
tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);



2) dopuszeza si¢ inng kolorystyke dachow stromych w przypadku gdy wynika to z pokrycia dachu fupkiem,
dachéwka ceramiczng, blacha miedziana lub blacha ocynkowana;

3) dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachoéwki ceramicznej, gontu drewnianego, stomy, trzciny,
blachy miedzianej lub blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powlok malarskich zmieniajacych naturalna
barwe materiahu;

4) dla dachow plaskich — bez ograniczen;

5) dla clewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zolcien RAL1013, szarosci (RAL7032, RAL7035,
RAL7038, RAL7044, RAL7047), bicle (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018)
— z zastrzezeniem pkt 6-8;

6) dla terendéw oznaczonych symbolem U dopuszcza sig aby nie wigcej niz 10% powicrzchni elewacji
budynkow stanowily barwy zastrzezonych znakéw firmowych;

7) dopuszeza si¢ inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana z nicbarwionego betonu,
niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkicrowej itp. surowcéw mineralnych), nicbarwionych
okfadzin wykonanych z: drewna, kamicnia, ceramiki, szkla oraz powtok galwanicznych;

8) dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;

9) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw stromych budynkéw zlokalizowanych na jednej
nicruchomosci.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.1.Z¢ wzglegdu na koniecznos¢ ograniczenia emisji zanieczyszezen do atmosfery, do ogrzewania
budynkéw oraz w prowadzonej dzialalnosci gospodarcze] zakaz stosowania urzadzen iinstalacji, ktore
ni¢ zapewniajg okreslonych przepisami poziomow emisji zanieczyszezen do atmosfery.

2. 7¢ weglgdu na polozenic obszaru planu w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanicczyszezeniem:

1) nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzehni zagrozonych zanicczyszezeniem, wtym
zagrozonych zanieczyszezeniem substancjami szezegélnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w taki
sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

2) zakaz stosowania azurowych nawierzchni przerosnigtych roslinami w przypadku nawierzchni gdzie odbywa
si¢ przejazd lub postoj pojazdow mechanicznych, w szezegolnosci parkingow i miejse do parkowania
stanowiacych wymagang plancm minimalng liczbg miejsc do parkowania,

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepisow § 16 ust. 4.

3. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w calosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, zakazuje
si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywacé na srodowisko;

2) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w przypadku gdy wykonana
ocena oddzialywania przedsigwzigeia na Srodowisko wykazala znaczace negatywne oddzialywanie na
srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000.

4. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 3 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego z obowiazujacym
wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazOw w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

5. Ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenow przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢ lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenic wystapicnia powaznej awarii w rozumieniu przepiséw o ochronic
3 .

Srodowiska.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji i prowadzenia dzialalnosci ushugowej lub rzemicSlniczej, ktorej oddziatywanie
powoduje przekroczenic standardow jakoSci Srodowiska okreslonych w przepisach odr¢bnych poza dziatke
budowlang, na ktorej dziatalnosc jest prowadzona, lub poza lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym, w ktérym
dzialalnos¢ jest prowadzona,



7. Na potrzeby przepisow odrgbnyeh ustalajacych dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku tereny
oznaczone w planie symbolami:

1) MNW i MNB — nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW - nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) RZM — nalezy traktowacé jako tereny zabudowy zagrodowej;

4) 7. — nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. W celu ochrony stanowisk archeologicznych o nr ewid. AZP 54-65/42, AZP 54-65/45,56, AZP 54-
65/55, ustala sie strefy ochrony konscrwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w granicach okreslonych na
rysunku planu.

2. Na ohszarze stref, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony zabytkow oraz z zakresu postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Uklad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza:
1) tereny drog zbiorezych oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ;
2) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;
3) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) nakazuje si¢ w obrgbie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:
a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow,
b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdoéw na posesje,
¢) o$wietlenia ulicznego, koszy na odpadki, fawek, stupkow i barierek ochronnych:
3) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych gatunkowo szpalerow, alei, zywoptotow w kompozycjach roslinnych.

Rozdzial 7.
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odr¢bnych

§ 12. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granicg obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty PLH140029;
2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykia.

3) granice obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - obszar obejmujgey tereny narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walow przeciwpowodziowych.

2. Caty obszar planu znajduje si¢ w:
1) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego:
2) granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;
3) granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215.

3. Ochrona obszaréw i obickiéw, o ktérych mowa wust. 112 zgodnie zobowigzujgcymi przepisami
odrebnymi lub z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.

4. Od drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pachnicg dgbowa, zlokalizowanych poza granicami planu,
wyznacza si¢ 200-metrowg stref¢ ochrony siedliska pachnicy debowej, gdzie moze dojs¢ do powstania nowych
siedlisk w istni¢jacych drzewach lisciastych.

5. W granicach obszaru narazonego na nicbezpieczenstwo powodzi, o ktérym mowa w ust. | pkt 3:



1) lokalizacja inwestycji. w szezegolnosei obiektow budowlanych przesnaczonych na pobyt ludzi, mose
stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz micnia;

2) nakazujc si¢ uwzglednic istniejace ryzyko powodziowe przy zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu.

Rozdziat 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nicruchomosci:
1) minimalna powicrzchnia dziatki -~ wedtug ustalen szezegolowych dla poszezegolnych terenow, z wyjatkiem:
a) dzialek pod drogi,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalna powierzchnie nowo wydziclane
dziatki ustala si¢ na 5 m’;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wedlug ustalen szezegolowych dla poszezegolnych terenow, z wyjatkiem
dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktdrych minimalny front dziatki ustala si¢ na 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgeej drogi, z ktorej planowany jest glowny wjazd
na dziatke:

a) w przedziale od 85° do 95°, z zastrzezeniem pkt b,

b) dopuszcza si¢ kgt w przedziale od 45° do 135% przy tworzeniu trojkatow widocznosci 1 placow do
Zawracania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu parkowania

§ 14. 1. System publicznych terenéw komunikacji obszaru planu tworzy:

1) drogi oznaczone symbolem 1KDZ, 2KDZ (ul. Rolnicza) bedgee drogami zbiorczymi o ograniczonej
dostepnosci, ktorych funkcja w systemic komunikacji jest polaczenie obszaru objetego planem z pozostala
czgscia gminy Lomianki oraz z gminami sasicdnimi polozonymi na zachodzie;

2) droga publiczna oznaczona symbolem KDL (ulica Przyrodnicza) jest droga lokalna o nieograniczongj
dostgpnosci i stuzy do obslugi ruchu lokalnego obszaru objgtego planem;

3) drogi publiczne oznaczone symbolami od 1KDD do 3KDD sa drogami dojazdowymi o nieograniczongj
dostgpnosci, zapewniajacymi obstuge komunikacyjng poszczegélnych nieruchomoscei w granicach obszaru
objetego planem.

2. Uzupelnieniem systemu publicznych terendw komunikaciji jest teren komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczony symbolem KR.

3. Przy wydzielaniu dojazdow i drog wewngtrznych nakazuje si¢ uwzgledni¢ nastgpujace wymagania:
1) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 10 m z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku obstugi nie wigeej niz 3 dziatek budowlanych zabudowy micszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojacej, dopuszcza si¢ szerokosé 6 m;

J)dla nicprzclotowego dojazdu  (zakonczonego “slepo™)  nakaz realizacji placu manewrowego
umozliwiajgeego dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przcz nic daalck
budowlanych.

4. W przypadkach gdy szerokos¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m, dopuszcza si¢ realizacje drogi
w postaci ciggu pieszo-jezdnego, to jest bez wyodrgbnicnia drogi dla pieszych.

§ 15. Zasady obstugi parkingowej:

1) potrzeby parkingowe inwestycji w calo$ci musza by¢ zaspokojone w granicach dzialek budowlanych
inwestycji, na powierzchni dziatki lub w garazu;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ micjsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNW 1 MNB) - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub
lokal ustugowy,




b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny Tub lokal
ustugowy,

¢)dla ushug — 2,5 micjsca na 100 m’* powicrzchni uzytkowej, przy czym dla obiektow 0 powierzchni
uzytkowej mniejszej niz 100 m* — 2 miejsca,

d) dla zabudowy zagrodowej - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, przy czym za lokal mieszkalny rozumie
si¢ tak7e pomieszczenia mieszkalne wyodrgbnione wcelu $wiadczenia ushug turystycznych przez
rolnikow;

3) bez wzgledu na rodzaj nawicrzehni zakaz wliczania powierzchni micjsc parkingowych, o ktérych mowa
w pkt 1 i 2, w powierzchni¢ biologicznie czynng dzialki budowlanej;

4) dla zabudowy wielofunkeyjnej ilosé miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnic dia kazdej funkcji;

5) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie zprzepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy uslugowej nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania;

6) dla dzialck budowlanych przylegajacych do ogolnodostgpnych drog o szerokosci pasa drogowego mniejszej
niz 8 m, miejsca do parkowania zrealizowane w pasic terenu pomigdzy ogrodzeniem a granicg pasa
drogowego, wlicza si¢ w wymagana planem minimalng liczbg miejsc do parkowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 16. 1. Pod budowg nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;:
1) przeznacza si¢ tereny drog oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD;
2) dopuszeza sig inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku infrastruktury istnicjgee;.

2. Ustalenia dla systemu wodociggéw izaopatrzenia wwode do celow bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody polozonych w Lomiankach poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowangj sicci zbiorczej - 90 mm;

3) rozmieszezenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania Sciekow komunalnych:

1) écieki komunalne nakazuje sie odprowadza¢ za posrednictwem sicci gminnej do gminnej oczyszezalni
sciekow potozonej w Lomiankach poza obszarem planu;

2) minimalna §rednica nowobudowanych przewodow tlocznych - 63 mm;
3) minimalna srednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm.
4., Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
1) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowac na dzialce wlasnej inwestycji przy czym:

a) wody opadowe i roztopowe zdachdéw - nalezy odprowadzaé do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych
i zagospodarowa¢ na powierzehni biologicznic czynnej dziatki wiasnej,
{ b) przed wprowadzeniem do ziemi wody opadowe i roztopowe z nawierzehni przewidzianych do przejazdu

i postoju samochodow, w szezegdlnosei drog, placow, parkingow i terendw stuzebnosci przejazdu, nalezy
doprowadzi¢ do parametréw wymaganych przepisami;

2) dla terenow przeznaczonych pod ustugi, w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe z drog, placow i parkingéw dopuszeza si¢ odprowadzaé do kanalizacji deszezowe.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ clektryczna  zistnicjgeej sieci  elekiroenergetycznej  dystrybucyjnej  lub
z indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE;



2) przy rozbudowie, budowie i modernizacyi sicei clektroenergetyezne) rozdzieleze) nakazuje sig stosowac linie
kablowe (skablowane);

3) przy rozbudowie, budowie iprzebudowic stacji transformatorowych dopuszeza si¢ zarowno stacje
wngtrzowe, jak i stupowe:

4) w przypadku instalacji wykorzystujgcych OZE dopuszeza si¢ wylacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz
matle instalacje fotowoltaiczne o mocy ni¢ przekraczajgcej 100 kW,

6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z istnicjgee] sieci gazowej dystrybucyjnej;
2) w przypadku budowy (rozbudowy) systemu, minimalna srednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego cisnienia — 32 mm;
b) dla §rednicgo ciSnienia - 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cicplo:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujgcych konwencjonalne lub odnawialne zrodla
energii (OZE);
2) w przypadku gdy zrodtem cicpla sg instalacje wykorzystujace OZE, zakaz stosowania instalacji ktore:
a) nie zapewniaja wymaganych przepisami poziomow emisji,
b) jako zrodio ciepta wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomasg,

¢) maja moc przekraczajaca 100 kW przy czym, dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
Jjednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.

8. W przypadku modernizacji, budowy lub rozbudowy systemu telekomunikacyjnego, nakazuje sic
realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:
1) dzialka budowlana musi mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow komunalnych ($Smietnik);

2) miejsca odbioru odpadow komunalnych, przez co nalezy rozumic¢ miejsca oprézniania pojemnikow lub
odbioru workow - muszg mie¢ bezposredni dostep dla samochodow cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smictniki) nalczy realizowa¢ jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obickly zadaszone, z nieprzeziernymi scianami (z wyjatkiem furtck, ktore moga by¢
azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzglgdniajgeych sclektywne zbieranie odpadow, w tym segregacje
odpadéw na miejscu (w $mictniku).

Rozdzial 11.
Przepisy szczegdlowe dla terendw

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych 9 m,
- garazy 1 budynkéw gospodarczych 6 m,
- masztow 1 stupow, 7z wylaczeniem obicktow z zakresu tacznosci publicznej — 12 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,35,
d) maksymalna powicrzchnia zabudowy - 20%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;




3) minimalna powicrzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych - 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 25 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w granicach Warszawskicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykia,

b) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszezenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokoSci zalewu do 3 m.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaea:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- garazy i1 budynkéw gospodarczych - 6 m,
- masztow i stupdw, z wylaczeniem obiektow z zakresu lacznosci publicznej - 12 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych —3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,35,
d) maksymalna powicrzchnia zabudowy - 20%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powicrzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegdine warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykia,

b) fragment terenu polozony w granicach strefy ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy uwzgledni¢
przepisy §12 ust. 4,

¢) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 3 m.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgea;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokosc:
- budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- garazy 1 budynkow gospodarczych — 6 m,
- masztow i stupodw, z wylaczeniem obiektow z zakresu tgcznosci publicznej - 12 m,
- pozostatych obicktow budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,



¢) mimmalny udzial procentowy powicerzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych — 2000 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu meruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szezegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty,
b) teren polozony w granicach Warszawskicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,

c) fragment terenu polozony w granicach strefy ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy uwzglednié
przepisy §12 ust. 4,

d) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 3 m,

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNB:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

b) uzupchiajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zasady zagospodarowania terenu — przeznaczenie terenu uzupehniajace dopuszeza sig realizowaé wylacznie
na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokosc:
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
- masztow i shupow, z wylaczeniem obicktow z zakresu tgeznoscei publicznej — 12 m.
- pozostatych obicktow budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m’;
5) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 500 m’,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
6) szezegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragmenty terenu polozone w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych —
stanowiska archeologiczne o nr AZP 54-65/42, AZP 54-65/45,56, AZP 54-65/55,

b) fragment terenu polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanic w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o gigbokosci zalewu do 3 m.



§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
| ) ptzeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna istnicjica;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych — 12 m,
- garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
- masztow i stupow, z wylaczeniem obicktéw z zakresu tacznosci publicznej — 12 m,
- pozostalych obicktow budowlanych - 3 m,
b) forma dachu i uksztaltowanic potaci dachowych - dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznic czynnej — 65%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m’;
4) zasady | warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m’,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 20 m;

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren polozony w obszarze obgjmujacym tereny
narazonc na zalanic w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci
zalewu do 2 m.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1) przeznaczenie terenu — ushugi;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren do zabudowy budynkiem lub zespotem budynkéw bedacymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Obicktow Budowlanych ogolnodostgpnymi  obicktami  kulturalnymi, budynkami o charakterze
edukacyjnym, budynkami szpitali i zakladow opieki medycznej oraz budynkami kultury fizycznej wraz
z niezbednymi urzadzeniami, budowlami sportowymi i rekreacyjnymi,

b) teren inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw — 10 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- garazy i budynkow gospodarczych - 6 m,
- masztow i shupdw, z wylaczeniem obiektow z zakresu fgeznosci publicznej — 12 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanic potaci dachowych - dach plaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0.1 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej ~ 50%:
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powicrzchnia dziatki — 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m;

5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) fragment terenu polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/45,56,

b) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o giebokosci zalewu do 3 m.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — uslugi,

b) uzupelniajgee - teren obstugi podroznych - istniejaca stacja paliw;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia terenu podstawowego mozliwa jest zabudowa budynkiem lub zespolem
budynkow bedacymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obicktow Budowlanych:

- hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego,
- budynkami biurowymi,
- budynkami handlowo-ustugowymi,

- ogdlnodostgpnymi obiektami kulturalnymi, budynkami o charakterze edukacyjnym, budynkami szpitali
1 zakladow opieki medycznej oraz budynkami kultury fizyczncj,

b) w ramach przeznaczenia terenu uzupelniajacego:

- dopuszcza sig rozbudowe i nadbudowg istnicjacej stacji paliw do parametréw ustalonych planem dla
terenu,

- zakazuje sig lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow;
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustugowych — 10 m,
- garazy 1 budynkdéw gospodarczych — 6 m,
- masztow i stupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publicznej — 12 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztaltowanic polaci dachowych — dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedzale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznic czynnej — 50%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 500 m’;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nicruchomosci:
a) minimalna powicrzchnia dziatki — 500 m’,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 20 m;
6) szezegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - stanowisko
archeologiczne o nr AZP 54-65/45,56,

b) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 3 m.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — uslugi,




b) uzupelniajace — teren obslugi komunikacji — istniejyee obicktly iurzgdzenia bazy dla autobusow
publicznego transportu zbiorowego;

2) zasady zagospodarowania terenu;

a) w ramach przeznaczenia terenu podstawowego mozliwa jest zabudowa budynkiem lub zespolem
budynkéw bedacymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych:

- budynkami biurowymi,

- ogdlnodostgpnymi obicktami kulturalnymi, budynkami o charakterze edukacyjnym, budynkami szpitali
i zakladow opicki medycznej oraz budynkami kultury fizycznej,

b) w ramach przeznaczenia terenu uzupehniajgcego dopuszeza si¢ rozbudowe i nadbudowg istniejacych
obicktéw i urzgdzen bazy dla autobuséw do parametréw ustalonych planem dla terenu,

¢) wzdluz ogrodzenia terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nakazuje si¢ urzadzi¢ zielen
izolacyjna z rodzimych gatunkow drzew oraz krzewow, lisciastych i iglastych, przy czym udziat gatunkow
zimozielonych nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw — 10 m,
- masztoéw i shupdw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci publicznej — 12 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztaltowanic polaci dachowych - dach stromy lub plaski,
¢) intensywnosc zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiczmie czynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m;
4) szezegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,

b) fragment terenu polozony w granicach strefy ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy uwzglednic
przepisy §12 ust. 4,

¢) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 2 m.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ:
1) przeznaczenie terenu - droga zbiorcza,
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,

b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej; nalezy uwzgledni¢ przepisy
§12 ust. 4,

c) fragmenty terenu polozone w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych -
stanowiska archeologiczne o nr AZP 54-65/45,56,



d) fragment terenu polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszezenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 3 m.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ:
1) przeznaczenie terenu - droga zbiorcza (ul. Rolnicza);
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie 7 rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powicrzchni biologicznie czynnej — 10%:

4) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - teren polozony w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o ghebokosci
zalewu do 1 m.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenic lerenu - droga lokalna;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania lerenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicznic czynnej — 15%:
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty,
b) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioncgo Krajobrazu, strefa zwykta,

¢) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazonce na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glgbokosei zalewu do 3 m.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu - droga dojazdowa,
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnic z rysunkicm planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szezegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty,
b) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,

c) teren polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia wahu przeciwpowodziowego o glebokoscei zalewu do 3 m.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD:
I') przeznaczenice terenu - droga dojazdowa (ul. Przyrodnicza);
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnic z rysunkicm planu,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

a) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty,




b) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,

c) fragment terenu polozony w strefic ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy uwzgledni¢ przepisy
§12 ust. 4,

d) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 3 m.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD:
1) przeznaczenice terenu - droga dojazdowa (Al Fryderyka Chopina);
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,

b) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazonc na zalanic w przypadku zniszezenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gigbokosei zalewu do 3 m.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powicrzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu poloZzony w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych —
stanowiska archeologiczne o nr AZP 54-65/42,

b) fragment terenu polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanic w przypadku zniszezenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokoscei zalewu do 3 m.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [E:
1) przeznaczenie terenu — urzadzenia infrastruktury technicznej elektroenergetyki;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach plaski,

¢) intensywnosé zabudowy w przedziale od 0,1 do 0.6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

) minimalny udzial powierzchni biologicznic czynnej ~ 35%;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych — stanowisko
archeologiczne o nr AZP 54-65/45,56.

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanic w przypadku zniszezenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 2 m.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonege na rysunku planu symbolem RN:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;



2) zakaz zabudowy,
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina,
b) teren potozony w graniach Warszawskicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,

c) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia wahu przeciwpowodziowcego o glebokosci zalewu do 3 m.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZM:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- budynkow inwentarskich i gospodarczych 10 m,
- ujezdzalni koni w stadninach -~ 10 m,
- masztow i stupdw, z wylaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publiczne) - 12 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla garazy i budynkdow
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskic,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0.2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku - 250 m’,
f) minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicznic czynnej - 85%,
g) maksymalna obsada na jednej dzialce budowlanej — 15 DPJ;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty,
b) teren polozony w graniach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,

¢) fragment terenu polozony w granicach strefy ochronnej siedliska pachnicy debowey: nalezy uwzglednic
przepisy §12 ust. 4,

d) teren polozony w obszarze obegjmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 3 m.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z:
1) przeznaczenie terenu — teren zicleni (naturalnej i urzadzonej parkowej);
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej - 15%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%.
¢) zakaz zabudowy budynkami;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisly,
b) fragment terenu polozony w graniach Warszawskicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykia,

¢) fragmenty terenu polozone w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych —
stanowiska archeologiczne o nr AZP 54-65/42, AZP 54-65/55,




d) teren polozony w obszarze obejmujgeym tereny narazone na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 3 m.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu

§ 36. Stawke procentowa, na podstawic ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianck.

§ 38. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie intemetowej Gminy Lomianki.

§ 39. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§ 40. Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskjgfiw tomiankach

Markk Zielski
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Warazawski Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr IX/103/2024
i Rady Migjskiej w Lomiankach
z dmia 19 grudnia 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planic zagospodarowania przestrzennego
~Kielpin Zachéd™ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 poz. 1130), Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga. co nastgpuje:

§ L. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
micszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2 2024 poz. 1465 i 1572), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w micjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego , Kielpin Zachod™ nalezace do zadan wlasnych gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukture techniczna;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedlug nast¢pujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22024 r. poz. 725, 8341 1222), ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2024r. poz. 1530, 1572, 17171 1756), ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy zdnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. 72021 r,

poz. 679) i ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r, Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U, z 2024 r. poz. 54, 834,
1089 i 1222);

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modylikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z 7asadg stosowanic najlepszej dostgpnej techniki okreslonej] w ustawie Prawo
ochrony srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Micjskiej:

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzctowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowanc sa w Wicloletniej Prognozie
Finansowej.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedy z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjne finansowanc bedy na podstawie
art. 15 ust. | ustawy z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
scickow (Dz. U. 2 2024 r. poz. 757) na podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.

PRZEWQIPNICZACY
Rady Miejskie; W tomiankach

Mar. ielski




RADA MEJSKAW LOMIANKACH

Ul Warszawska ‘k‘s Zalgceznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/103/2024
05-082 Lomianki
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 19 grudnia 2024 r.
Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknigeiu w ikong.

PRZEWOPNICZACY
Rady Mieyski v tomiankach



x)

UZASADNIENIE

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Kielpin Zachdd™ zostal opracowany w zwiazku z
Uchwatg Nr LI11/430/2022 Rady Miejskicj w Lomiankach z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin Zachod™ (zwancgo dalej
wplanem™).

Wedlug uzasadnienia do ww. uchwaly sporzadzenie planu bylo wywolane koniecznoscia: zmiany
preebiegu ul. Przyrodniczef na odcinku przebiegajgeym przez teren rezerwatu przyrody |, Jezioro Kielpinskie ™
(po zachodniej stronie jeziora Kielpinskiego), powigkszenia terenu Komunikacji Miejskiej Lomianki Sp. = 0.0.
o nowo nabyte nieruchomosci oraz wyznaczenia nowych terenow pod lokalizacje gminnyeh inwestveji celu
publicznego.

Rozwiazania przyjete w planie spehniaja zalozenia uchwaty wywolujacej jego sporzadzenie.

Plan dotyczy zwartego obszaru o powierzchni 19,36 ha polozonego w zachodniej czgsei sotectwa Kielpin,
po polnocngj stronie ul. Rolniczej (w granicach obrgbow ewidencyjnych 143205 _5.0004 1 143205 5.0008).

Na potrzeby sporzadzancgo planu dokonano licznych wizji terenowych, ktore wraz z aktualnymi 1
archiwalnymi ortofotomapami postuzyly do roboczego uszezegotowienia i aktualizacji podstawowcgo
opracowania ekofizjograficznego Lomianck. Przy pomocy narzgdzi GIS oraz danych przestrzennych
zgromadzonych w Systemie Informacji Przestrzennej Lomianck, przeanalizowano stan wiasnosci, ruch
budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw, walory architektoniczne i krajobrazowe, w tym warunki geotechniczne posadowienia budynkow,
oraz walory ckonomiczne przestrzeni. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju
infrastruktury technicznej, zapewnicnia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, obronnosci i bezpicczenstwa
panstwa oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpicczenistwa ludzi 1 mienia.

Podobnie jak cala gmina obszar planu znajduje si¢ w otulinic Kampinoskicgo Parku Narodowego.
Ponadto polozony jest w granicach Glownego Zbiomika Wod Podziemnych nr 222 i Gidwnego Zbiorika
Waod Podziemnych nr 215, Pélnocna cz¢S¢ obszaru planu potozona jest w granicach Warszawskicgo Obszaru
Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla, a takze w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty
PLH140029. Wigkszos¢ obszaru planu polozona jest w granicach obszarow narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi - obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow
przeciwpowodziowych.

W granicach obszaru planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujgte w wojewddzkic) ewidenci
zabytkdw pod numerami AZP 54-65/42, AZP 54-65/45,56, AZP 54-65/55. Sa to cmentarzyska, pozostalosci
osady i pozostalosci kurhanu z mlodszej cpoki kamicnia, okresu latenskiego, okresu wplywow rzymskich i
sredniowiecza, datowane od IV tys. p.n.e. do IX w. n.e. Zgodnic z wnioskicm Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Warszawie na podstawie analogii z innymi zabytkami tego rodzaju mozna przypuszezac, ze w
migjscu ich odkrycia 1 w ich otoczeniu mogg znajdowac sig zachowane — badz w formie rozrzutu w warstwic
przypowierzchniowej badz (i) w formic warstw kulturowych 1 obiektow przestrzennych — relikty dawnego
osadnictwa.

Obszar objety planem stanowi mozaik¢ gruntéw zabudowanych (40,4%), w tym zabudowanych gruntow
rolnych, oraz gruntow rolnych (53%). Istnicjgca zabudowa to przede wszystkim budynki ustugowe i
magazynowe Komunikacji Miejskiej Lomianki Sp. z 0.0., zlokalizowane we wschodniej cz¢éci obszaru, oraz
budynki duzego gospodarstwa rolnego, zlokalizowanego w zachodniej czgsci obszaru.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki (zwanym dalej ,.Studium”), zatwierdzonym Uchwalg Nr IX/90/2015 z 13 sierpnia 2015 r. Rady
Migjskiej w Lomiankach, zmienionym Uchwala Nr VI/60/2024 z dnia 26 wrzesnia 2024 ., obszar planu jest
polozony w strefie 3 - Dolina Lomiankowska — rolnictwo i rekreacja, strefie 6.1 - Mieszkaniowa Ekstensywna
i Srednio Intensywna, oraz strefie 7 - Centralna wielofunkeyjna,

Niewiclki fragment obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie 3 — Dolina f.omiankowska - rolnictwo
i rekreacja. Dla strefy tej Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: tereny objete formami ochrony
przyrody, tereny wod powierzchniowych srodladowych, tereny rolnicze oraz tereny zabudowy zagrodowe) -
w tym gospodarstwa agroturystyczne. Jako przeznaczenie dopetniajace przewidziano: tereny zieleni
urzgdzongj, tereny sportu i rekreacji (w tym turystyki oraz tereny zabudowy ustugowej (obiekty uzytecznosci
publicznej), 7 tym Ze tereny sportu i rekreacyi oraz tereny zabudowy ushugowej dopuszezone zostaly wylgeznie
w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Kiefpin Poduchowny™.



Okreslone przez Studium wskazniki cagoapodarowania dla strefy 3: tereny zabudowy zagrodowej (w
tymz agroturystyka) powierzchnia dziatki - nie mniej niz 5000 m?, udzial powierzehni biologicznie czynnej
- nie mniej niz 85%, tereny zabudowy ustugowe;j - obiekty uzytecznom publicznej (2000m*/50%).

Dla strefy 6.1 Studium przewiduje jako przeznaczenic dominujace: tereny zabudowy mieszkaniowcej
jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej. Jako przeznaczenie
dopelniajace: tereny zabudowy pensjonatowej, tereny zabudowy zagrodowej, w tym gospodarstwa
agroturystyczne, tereny zabudowy uslugowej — obiekty uzytecznosci publicznej, tereny zabudowy ushugowej,
tereny sportu i rekreacji, istnicjgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, istniejace
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny sportu, rekreacji, tereny rolnicze (w przypadku braku
zgdd rolnych), tereny lesne, tereny zieleni urzadzonej (w tym izolacyjncj).

Okreslone przez Studium wskazniki Lagospodarowama dia strefy 6.1: tercny zabudowy mieszkaniowej
)cdnorodzmnej wolnostqlch powicrzchnia dziatki - nie mniej niz 1200 m’, udzial powicrzchni blologlczme
czynnej - nie mniej niz 60%, tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodannq blizniaczej (1000m*/60%),
tereny zabudowy zagrodowej (w tym z agroturystyka) (5000 m*/85%), tereny zabudowy pensjonatowej
(2500m?*/70%), tereny zabudowy ushugowej - obiekty uzytecznoici publicznej (2000m*/30%). tereny
zabudowy ustugowej (1200m?/50%), tereny ustugowe w sasicdztwic ul, Kolejowej (1200m’/30%).

Natomiast dla strefy nr 7 Studium przewiduje jako przeznaczenic dominujace: zabudowe mieszkaniowy
jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i szeregowa, zabudowe Srodmiejska wiclofunkeyjng, zabudowg
ustugowsa - ustugi komereyjne (podstawowe 1 ponadlokalne), zabudowe ustugowa - obickty uzytecznosci
publicznej. Jako przeznaczenie dopelniajace: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji, istniejaca
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

Okreslone przez Studium wskazniki zagospodamwama dla strefy T tereny zabudowy micszkaniowej
Jednorodzmnej wolnoslo;qcc; - powierzchnia dziatki - nie mniej niz 500 m’, udzial powierzchni biologicznie
czynnej - nie mni¢j niz 50%, tereny zabudowy mieszkaniowej Judnorodamncj blizniaczej (400m*/50%).
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (250m*/23%), tereny zabudowy ustugowej -
obickty uzytecznosci publicznej (1000m’/50%), tereny zabudowy ushigowej (poza obiektami uzytecznosci
publtc7ne_1) (SOOmZ/SO%) tereny uslugowe w sasiedztwie ul. KO]C_]OWCJ (1200m*/40%), tereny
rozmieszczenia obicktow handlowych 0 pownerzchm sprzedazy powyzej 2000m’ (nic ustala si¢/25%).

Rozwiazania przyj¢te w planie nie naruszaja ustalen Studium.

Aktualnie na obszarze obj¢tym planem obowigzuje:

1) micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin Poduchowny”, uchwalony uchwaty Nr
LIV/409/2010 Rady Miejskicj w Lomiankach z dnia 17 wrzes$nia 2010 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polnoenej cz¢iei solectwa Dziekanow Polski,
uchwalony uchwata Nr XXX1X/460/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 25 stycznia 2018 r.;

3) micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej, uchwalony uchwaty Nr
X1./471/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 8 marca 2018 r.;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Kielpin Poduchowny cz¢s¢ B”, uchwalony uchwalg
Nr XLV/525/2018 Rady Migjskiej w Lomiankach z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

W obowigzujacych micjscowych planach zagospodarowania przestrzennego w granicach obszaru planu

ustalono nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN, MN3, MN8 i MN21;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej oznaczony symbolem MW

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami Ul, U2, U3 1 U2;

4) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM11;

5) teren rolniczy oznaczony symbolem R1;

6) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

7) teren zielenie w chronionym krajobrazie z wodami oznaczony symbolem ZNw;

8) tereny zicleni objete formami ochrony przyrody oznaczone symbolami ZN1 i ZN2;

9) tereny drog publicznych klasy zbiorezej oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2 i KDZ1;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami KDL1 i KDL2;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami KDD i KDDS;

12) teren urzgdzen infrastruktury technicznej — energetyka, oznaczony symbolem E.

Po przeanalizowaniu wszystkich uwarunkowan opracowany zostal projekt planu. W wykonanej na
potrzeby strategicznej oceny oddzialywania planu na Srodowisko prognozie oddzialywania na Srodowisko



stwierdzono, ze ustalenia planu nie sy sprzeczne z zasadami okreslonymi dla obszardw chronionych. Nie
przewiduje sig znaczgcego negatywnego oddziatywania na zdrowic ludzi i Srodowisko przyrodnicze w tym:
zwierzgta, rosliny, bioréznorodnos¢, obszary chronione, powierzchnig ziemi, walory krajobrazowe jakosé
wod podziemnych i powierzchniowych, jako$¢ powietrza, klimat, zasoby naturalne oraz zabytki i dobra
matcrialne. Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na cele wyznaczone dla jednolitych czesei wod
podziemnych 1 powierzchniowych. Plan zaklada umozliwienie rozwoju zabudowy z zachowaniem
odpowiednich parametrow powierzchni biologicznie czynnej oraz przy zachowaniu przepiséw z zakresu
ochrony przyrody. Uznano, Z¢ rozwigzania przyjete w planie sg odpowicdnie z punktu widzenia ckonomii i
ochrony $rodowiska. W planie prawidlowo uwzglgdniono przepisy chroniace $rodowisko. Dostosowanie sie
do zakazéw oraz nakazéw ustalonych plancm zapewni prawidtowe funkcjonowanic S$rodowiska
przyrodniczego.

Obszar objety planem zostal podzielony na dziewigtnascic terendéw, stanowiacych dwanadcic klas
przeznaczenia terenu. Najwigkszy udzial powierzchniowy (24,23% powierzchni obszaru planu) w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru zajmuje teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.
8,61% powierzchni obszaru planu przeznaczone zostalo pod zabudow¢ micszkaniowa jednorodzinna
wolnostojacy. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zajmuje 1,47% powierzchni obszaru planu. Pod tereny
ustugowe przeznaczono 18,85% powierzchni obszaru planu. 20,94% powierzchni obszaru planu zajmuje teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, natomiast teren zabudowy zagrodowej zajmuje 6,21% powierzchni. Teren
zieleni zajmuje 8,81 powierzchni obszaru planu. Zaledwie 0,12% powierzchni obszaru planu zajmuje teren
elektroenergetyki. Pozostale 10,76% powierzchni obszaru stanowi uklad komunikacyjny.

W celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w planie ustalono zasady sytuowania obicktow
budowlanych oraz szczegolne warunki ksztaltowania istnicjgcej zabudowy i zagospodarowania istnicjacych
zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub zagospodarowanie
dzialek odbiega od ustalonych planem. Majac na wzgledzie walory architcktoniczne i krajobrazowe obszaru
planu sformulowano ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych. Uwzgledniajac wymagania
ochrony Srodowiska ustalono nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni  zagrozonych
zanicczyszezeniem, a takze ograniczenia stosowania urzgdzen 1 instalacji, ktore nie zapewniaja okreslonych
przepisami poziomow emisji zanieczyszezen do atmosfery, oraz azurowych nawierzchni przerosnietych
roslinami w przypadku nawicrzchni gdzic odbywa si¢ przejazd lub postdj pojazdéw mechanicznych, Ustalono
zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczyco oddzialywaé na Srodowisko, zakladow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii (w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, a takze zakaz
lokalizacji 1 prowadzenia dzialalnoéci ustugowej lub rzemie$lniczej, ktorej oddzialywanic powoduje
przekroczenie standardow jakosci Srodowiska. Planem ustalono relacje pomigdzy ustalonym planem
przeznaczeniem 1 przepisami odrgbnymi ustalajacymi dopuszezalne poziomy hatasu w Srodowisku. Od drzew
rozpoznanych jako zasicdlone przez pachnicg dgbowa, zlokalizowanych poza obszarem planu, wyznaczono
200-metrowa strefa ochronng siedliska pachnicy debowej. Ochrona na podstawie ustalen planu objgto trzy
stanowiska archeologiczne, poprzez wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

W stosunku do obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego planem
wprowadzono nast¢pujace zmiany:

— wyznaczono nowy przebieg ul. Przyrodniczej (teren oznaczony symbolem KDL),

— zaprojcktowano przediuzenie ul. Przyrodniczej w kierunku zachodnim (teren oznaczony symbolem
1KDD),

~ zlikwidowano potaczenie al. Fryderyka Chopina z przedtuzeniem ul. Koscielna Droga (teren oznaczony
symbolem 3KDD),

— zmniejszono szerokos¢ pasa drogowego przedhuzenia ul. Koscielna Droga (teren oznaczony symbolem
1KDZ),

— wyznaczono nowa droge wewngtrzng (teren oznaczony symbolem KR), ktora ma shuzy¢ do obstugi
osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (teren oznaczony symbolem MNB),

~ powigkszono teren Komunikacji Micjskiej Lomianki Sp. z 0.0. 0 nowo nabyte nicruchomosei (teren
oznaczony symbolem 3U),

— wyznaczono teren ustug (teren oznaczony symbolem 1U) pod lokalizacj¢ gminnych inwestycji celu
publicznego.

Zgodnic z wymogami art. 15 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) plan zawicra ustalenia w nastgpujacym zakresic:




przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

~ zasady ksztaltowania krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesicniu do
powierzehni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe micjsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingow3 i
sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych,

— szezegotowe zasady | warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci,

— szezegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

- zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej,

~ stawki procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optlatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z powodu braku okoliczno$ei faktycznie uzasadniajgcych wprowadzenie takich przepisow, w planie nie
ustalono:

— zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na niewystgpowanie
takich obiektow i obszaréw w graniach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas zicmnych
ze wzgledu na niewystgpowanie takich terenéw w granicach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na nie sporzadzenie audytu
krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa mazowieckiego,

— sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz nienaruszalnos¢ postanowiefi studium przez ustalenia
planu, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, a takze intercsow
0sob prawnych z terenow objetych planem, nie brano pod uwage rozwigzan alternatywnych w zakresie
przeznaczenic terenu i podstawowych wskaznikow zagospodarowania terenu.

Sporzadzanie planu przebicgalo zgodnie z procedura formalno-prawng okreslong wustawie o
planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko wedlug przepisow
odrebnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. 2024 r.
poz. 1112 z pézn, zm.).

Po podj¢ciu uchwaty przez Rad¢ Micjska w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu, w dniu 8 marca
2022 r. w Biuletynie Informacyjnym Miasto i Gmina Lomianki ukazalo si¢ ogloszenie, a na tablicach ogloszen
oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie, informujgce o podjeciu uchwaly oraz o mozliwosci skladania
wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie, do 8 kwietnia 2022 r., wplyngly 24 pisma
zawierajace w sumic 127 wnioskow. Sporzadzajacy plan postanowil 83 wnioski uwzglednié, w tym 20
wnioskdw uwzglednic czesciowo, a 44 wnioski postanowil nieuwzglednié,

Uwzglednione zostaty wnioski dotyczace:

— przedtuzenia ul. Przyrodniczej po dzialce 358 tak, aby przebiegala poza obszarem rezerwatu i nie
wchodzila na dziatke 37;

— nie planowania osiedli mieszkaniowych przy rezerwacie (teren ochronny i korytarz ekologiczny) —
ewentualnic zabudowa zagrodowa na dziatkach 2000 m’;

-~ objecia dzialek 1318/1, 1318/2, 1318/3, 104/20, 104/21, 104/25, 104/26, 105/26, 105/27, 105/33, 105/23,

105/28, 106/21, 106/22, 106/23, 106/24, 106/28, 107/17, 107/18, 107/22, 105/7 z obr. 5.0008 jednolitym
planem zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenic gruntow pod dziatalnos¢ ustugowa;



~ zgodnie 7 obowigzujacym studium - ustalenie udziatu terenu powierzehni biologicznie czynnej na nie
mniej niz 50% dla dzialek 104/26, 104/21, 104/25, 105/27, 105/33, 105/28, 106/23, 106/22, 106/28,
107/22, 107/18, 1318/1, 1318/3, 1318/2;

~ zlikwidowania obecnego w mpzp polaczenia ul. Chopina z ul. Rolnicza;

~ zmiany przebiegu ul. Przyrodniczej na odcinku przebiegajacym przez teren rezerwatu przyrody. Nowy
przebieg drogi powinien by¢ wyznaczony w taki sposob, aby droga omijala rezerwat przyrody.
CzgSciowo uwzglednione zostaly wnioski dotyczace wprowadzenia zicleni izolacyjnej wzdhuz calego

ogrodzenia bazy KML.

Nieuwzglednione wnioski dotyczyly:

~ nie rozbudowywania w kicrunku wschodnim zajezdni autobusowej polozonej w Kielpinie przy ul.
Rolniczej 248. Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia dzialek o numerach 104/20, 104/21, 104/253,
104/23,104/26, 105/26, 105/27, 105/33, 105/31, 105/34, 105/28, 106/21, 106/22, 106/23, 106/28, 106/26,
106/29, 107/17. 107/18, 107/22, 107/20, 107/23 na dzialalnos¢ gospodarcza i pod zabudowe
przemyslowa;

— wykupienia dzialek po satysfakcjonujacych cenach;

— dla dzialck 105/34, 106/29, 107/23 wpisania zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej o male)
intensywnosci tylko w ukladzie wolnostojgeym;

— w ramach rozbudowy KME mozliwosci syluowania zabudowan tylko na dziatkach 1318/1, 1318/3
nalezacych do bazy KML;
przeznaczenia dziatek o nrew. 125,354/1, 459, 460, 462, 463, 464, 465, 466, 467, 468, 469 obreb 5.0008
1 dz. nr ew. 79 obrgb 5.0004 pod zabudowg mieszkaniowg wiclorodzinng z dopuszczeniem ustug oraz
czgsei dziatek o nr ew. 99/1 1459 obreb Kielpin po zielen urzadzona;

— przeznaczenia dziatki o nr ew. 1325 obreb 5.0008 pod zabudowg micszkaniows jednorodzinna.

Pismem z dnia 1 marca 2022 r. Burmistrz wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko  zwanej dalej prognoza oos. W
wyznaczonym lerminie zaden z organow nie przeslal swojego uzgodnicnia. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska przestal swoje stanowisko pismem z dnia 5 sierpnia 2022 r.

Rowniez | marca 2022 r. Burmistrz Lomianck zawiadomit odpowiednie do opiniowania i uzgadniania
instytucje o przystapieniu do sporzadzania planu. Na pismo Burmistrza odpowiedzialo dziewigé organow, z
ktoryeh pigé zglosito swoje wnioski. Dotyczyly one:

- uwzglednienia istniejacych gazociagow, mozliwosci ich przcbudowy oraz budowy nowych gazociagow
- Polska Spotka Gazownictwa;

— uwzglgdnienia zachowania i rozbudowy istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ (WN)
10 KV, Srednich napigé (SN) 15kV 1 niskich napie¢ (nN) 0.4 kV oraz istnicjacych stacji rozdziclezych
transformatorowych i transformatorowo-rozdziclezych WN/SN i SN/nN - PGE Dystrybucja S.A. Oddzial
Warszawa;

- uwzglednienia zapisow dotyczacych niepogorszenia warunkow ochrony przeciwpozarowej - Komendant
Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej;

— uwzglednienia zadan 1 kierunkow dzialan wynikajacych z zapisdéw Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego — Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego:

— ustalenia ochrony zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr AZP 54-65/42, 54-65/45,
54-65/55 1 54-65/56) — Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

Rownolegle do procedury formalno-prawnej okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan zostat poddany konsultacjom spolecznym, zgodnic z Zarzadzeniem Nr WA0.0050.3.2023
Burmistrza Eomianck z dnia 3 stycznia 2023 r. W terminie od 23 stycznia do 13 lutego 2022 r.:

zrealizowane zostalo spotkanie z mieszkancami,

— urzgdnicy Wydzialu Geodezji, Gospodarki Nieruchomo$ciami i Zagospodarowania Przestrzennego
udzielali informacji na temat przyjctych w koncepeji planu rozwigzan,

- mozliwe bylo skfadanie opinii na temat koncepcji planu.

Zgloszone w toku przeprowadzonych konsultacji spolecznych opinie staly si¢ podstawa do sporzadzenia
projektu planu.

Po zakonczeniu prac nad sporzadzaniem projektu planu w dniu 30 sicrpnia 2023 r. Burmistrz Lomianek
skierowal projekt planu do organow i instytucji w celu uzyskania odpowiednich uzgodnien i opinii.




Na wystapicnic Burmistrza Lomianek w wymaganym terminic 5 organdw projekt planu uzgodnilo
przesylajac odpowiedzi na pismie. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Warszawie przestalo decyzje umarzajgca postgpowanic w zakresie uzgodnienia
projektu planu, z uwagi na polozenic obszaru planu poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodziq
Dyrektor Okrggowego Urzgdu Gomiczego w Warszawie przeslal postanowienie odmawiajgee wszezgeia
postepowania w sprawic uzgodnicnia projektu planu. Regionalny Dyrcktor Ochrony Srodowiska w
Warszawic oraz Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw odméwily uzgodnienia projektu planu i
jednoczesnie wskazaly warunki, po spelnieniu ktorych moze nastapi¢ uzgodnienie. Pozostale organy nie
odpowiedziaty, a tym samym udzielily tzw. milczacego uzgodnienia.

Na wystapicnic Burmistrza Lomianck o zaopiniowanie projektu planu w wymaganym terminie
odpowiedzialy 4 organy. W swojej odpowiedzi Operator Gazociagow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.
poinformowal o braku podstaw do zaopiniowania projektu planu.

Po uszezegolowieniu ustalen projektu planu w zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw w dniu 17 stycznia 2024 r. projekt planu zostal ponownie przestany do Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktéry projekt planu uzgodnil.

Po uszczegdlowicniu ustalen projektu planu w zakresie zasad ochrony przyrody w dniu 16 lutego 2024
L. proy.kl planu zostal ponownie przestany do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawic,
ktory nie odpowiedzial w wyznaczonym terminie.

Projekt planu wraz z prognoza oo§ zostal zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczna. Wydanie opinii poprzedzilo posiedzenic Komisji, ktore odbylo si¢ 19 lipca 2024 r. podczas
ktorego cztonkowie komisji przedstawili swoje uwagi.

W zwigzku z niewystgpowaniem gruntow lesnych w granicach obszaru planu nie zachodzita koniecznoéé
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niclesne,

W granicach planu wystepuja rozproszone dzialki z gruntami rolnymi klas 111. Nie zachodzita jednak
koniecznos$¢ wystapienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, poniewaz dla gruntow tych wydane zostaty juz zgody na
zmiang przeznaczenia. Pierwsza w dniu 9 stycznia 1984 r. przez Ministra Rolnictwa 1 Gospodarki
Zywnosciowej, w ramach procedury sporzadzania planu Lagospodarowama przestrzennego Gminy Lomianki.
Druga wydana zostala przez Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej w dniu 16 lutego 1993 r. w
ramach przeprowadzania procedury sporzadzania ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lomianki.

W dniu 3 wrzesnia 2024 r. w Biuletynie Informacyjnym Urzedu Miejskiego Miasto 1 Gmina Lomianki
ukazalo si¢ ogloszenie, a na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszezenic informujace o
wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu, a co za tym idzic o mozliwoéci zapoznania sig z projektem,
dokumentacja oraz mozliwoscig zgloszenia uwag. W dniach od 17 wrzesnia do 14 pazdziernika 2024 r. projekt
planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oos. W trakcie wylozenia odbyla si¢ dyskusja
publiczna (dnia 7 pazdziernika 2024 r.), na ktorej zostaly oméwione i przedyskutowane z zebranymi
mieszkancami rozwiazania przyj¢te w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, do 31 pazdziernika 2024 r., do projektu planu wplyngty 3 uwagi.

Uwaga oznaczona w wykazie or 1, z dnia 30 wrzesnia 2024 r., zawiera 2 punkty:

1) wniosck 0 nic zmnicjszanic obowiazujacej minimalnej powierzchni biologicznie ¢zynnej na terenach
wokot jeziora Kielpinskiego, tj, obszar pomigdzy ul. Rolnicza i ul. Zielng, ograniczony od potudniowego
wschodu ul. Armii Poznan, a od pétnocnego-zachodu ul. Blotng;

Uwaga w tym punkcic zostala uwzgledniona czeSciowo przez Burmistrza. Wskaznik minimalnego

udzialu powierzchni biologicznie czynnej zostal utrzymany na ferenach, ktore nie zmienily

przeznaczenia, Wskaznik zostal zmnigjszony na terenach, ktore zmienily przeznaczenie na teren ustug.

2) wniosek o przeniesienie zajezdni autobusowej w Kielpinic z terendw zalewowych na tereny polozone np.
w poblizu trasy gdanskiej lub projektowancj nowej trasy E7;

Uwaga w tym punkcie nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza, gdyz wykraczata poza zakres ustalen

planu.

Uwaga oznaczona w wykazie nr 2, z dnia 30 wrzesnia 2024 r., zawiera 9 punktow:

1) wzdhiz ogrodzenia terenu oznaczonego symbolem 3U wprowadzi¢ nakaz urzadzenia pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci nie mnigjszej niz 20 m zloZonego z rodzimych gatunkow drzew oraz krzewow,
lisciastych 1 iglastych, przy czym udzial gatunkow zimozielonych nie moze by¢ mniejszy niz 80%:



4)

3)

6)

7)

8)

9)

1)

Uwaga w tym punkcic zostala czeSciowo uwzgledniona przez Burmistrza. W planie ustalono nakaz
realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdluz wskazanych na rysunku planu granic terenu oznaczonego
symbolem 3U z warunkiem udzialu gatunkow zimozielonych na poziomie 70%.

wprowadzi¢ nakaz wykonania nasadzen w pasic zicleni izolacyjnej poprzez wykonanic pasa zwartej
zicleni wiclopigtrowej, w tym wysokiej (80%), zlozonej z gatunkéw odpornych na zanicczyszezenia,
oddziclajgeej funkcjonalnie i optycznie teren zabudowy uslugowej od terenow mieszkaniowych - ziclen
zimozielona lisciasto-iglasta w postaci grabow, sosen, §wierkow, jodck;

Uwaga w tym punkcic zostala cze¢Sciowo uwzgledniona przez Burmistrza. W planie ustalono nakaz
realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz wskazanych na rysunku planu granic terenu oznaczonego
symbolem 3U z warunkiem udzialu gatunkow zimozielonych na poziomie 70%

wprowadzi¢ zalecania zastosowania nastgpujacej zieleni: Acer campestre- soliter wysokopienny, - Alnus
incana 'Aurea’, - Crataegus x media 'Paul's Scarlet’ soliter wysokopienny, - Prunus avium *Plena’ soliter
wysokopienny- Tilia tomentosa 'Varsaviensis'- soliter wysokopienny, - Quercus rubra - soliter
wysokopienny ; Carpinus betulus grab pospolity; Grab pospolity monumentalis. Ponadto drzewa iglaste:
jodty - Abies balsamea; Jodia kaukaska - Abies nordmanniana; Sosna ¢zarna - Pinus nigra ; Swierk
serbski - Picea omorika:

Uwaga w tym punkcie nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza. W ramach Migjskiego Planu
Adaptacji do Zmian Klimatu opracowane zostaly Kicrunki gospodarowania zielenig na terenic gminy
Eomianki, w ramach ktorych okreslony zostal wykaz gatunkéw reckomendowanych do nasadzen na
terenie gminy Lomianki.

pas zieleni izolacyjnej zamiast proponowanej szerokosci 25 m powinicn micé 30 m, a zamiast
proponowanych 20 m powinicn micé 25 m;

Uwaga w tym punkcie nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza. Zwiekszenie szerokosci pasa zicleni
nic przelozy sig na polepszenie warunkow izolacyjnych.

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznic czynngj - 60%;

Uwaga w tym punkcie zostala nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza. Zwigkszenie poziomu
wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznic czynnej bedzie utrudniato realizacje
podstawowego przeznaczenia terenu - nieucigzliwej zabudowy ustugowe;.

maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% z tolerancja 5%:

Uwaga w tym punkcie zostala czeSciowo uwzgledniona przez Burmistrza. Wskaznik maksymalnej
powicrzchni zabudowy ustalony na poziomie 20%. W planic nic ma mozliwosci ustalenia tolerancji dla
wskaznika.

maksymalna wysokos$¢: budynkéw ustugowych - 8 m, garazy i budynkow gospodarczych - 5 m, z
wylaczeniem masztow i stupow, 2 wylaczeniem obicktow z zakresu lacznosci publicznej - 12 m, (poza
1stniejacymi), pozostatych obicktow budowlanych - 2 m.

Uwaga w tym punkcie nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza. Wysokosé zabudowy zostata
ustalona na identycznym poziomie jak w obowiazujgcym planic migjscowym.

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m?,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m;

Uwaga w tym punkcie zostala uwzgledniona przez Burmistrz.

intensywnosc zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3;

Uwaga w tym punkcie nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza. Zmniejszenie poziomu maksymalnej
intensywnosci zabudowy bedzie utrudnialo realizacje podstawowego przeznaczenia terenu -
nieucigzliwej zabudowy ustugowe;j.

Uwaga oznaczona w wykazie nr 3, z dnia 30 wrzesnia 2024 r., zawicra 9 punkiow:

wzdluz ogrodzenia terenu oznaczonego symbolem 3U wprowadzi¢ nakaz urzgdzenia pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 20 m zlozonego z rodzimych gatunkow drzew oraz krzewow,
lisciastych i iglastych, przy czym udzial gatunkow zimozielonych nie moze by¢ mnicjszy niz 80%:
Uwaga w tym punkcie zostala czeSciowo uwzgledniona przez Burmistrza. W planie ustalono nakaz
realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdiuz wskazanych na rysunku planu granic terenu oznaczonego
symbolem 3U z warunkiem udziatu gatunkow zimoziclonych na poziomie 70%.

wprowadzi¢ nakaz wykonania nasadzen w pasie zieleni izolacyjnej poprzez wykonanie pasa zwartej
zicleni wiclopigtrowej. w tym wysokicj (80%), zlozonej z gatunkow odpornych na zanicczyszezenia,
oddzielajacej funkcjonalnie i optycznie teren zabudowy uslugowej od terenow mieszkaniowych - ziclen
zimozielona lisciasto-iglasta w postaci grabow, sosen, Swierkow, jodel;




Uwaga w tym punkcie zostala cze¢§ciowo uwzgledniona przez Burmistrza. W planie ustalono nakaz
rcalizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz wskazanych na rysunku planu granic terenu oznaczonego
symbolem 3U z warunkiem udzialu gatunkéw zimozielonych na poziomie 70%

3) wprowadzi¢ zalecania zastosowania nastgpujacej zieleni: Acer campestre- soliter wysokopienny, - Alnus
incana 'Aurea’, - Cratacgus x media 'Paul’s Scarlet' soliter wysokopienny, - Prunus avium *Plena’ soliter
wysokopienny- Tilia tomentosa 'Varsaviensis- soliter wysokopienny, - Quercus rubra - soliter
wysokopienny ; Carpinus betulus grab pospolity; Grab pospolity monumentalis. Ponadto drzewa iglaste:
jodty - Abies balsamea; Jodia kaukaska - Abies nordmanniana; Sosna czamna - Pinus nigra; Swierk serbski
- Picea omorika;

Uwaga w tym punkcie nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza. W ramach Miejskiego Planu

Adaptacji do Zmian Klimatu opracowane zostaly Kicrunki gospodarowania zielenia na terenie gminy

Lomianki, w ramach ktorych okre$lony zostal wykaz gatunkow rekomendowanych do nasadzen na

terenie gminy Lomianki.

4) pas zicleni izolacyjnej zamiast proponowancj szeroko$ci 25 m powinien mie¢ 30 m, a zamiast
proponowanych 20 m powinien mie¢ 25 m;

Uwaga w tym punkcic nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza, Zwigkszenic szerokosci pasa zieleni

nie przetozy si¢ na polepszenie warunkow izolacyjnych.

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

Uwaga w tym punkcie zostala nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza. Zwigkszenie poziomu

wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej bedzie utrudnialo realizacje

podstawowego przeznaczenia terenu - nieucigzliwej zabudowy ustugowe;.

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% z tolerancja 5%:

Uwaga w tym punkcic zostala czeSciowo uwzgledniona przez Burmistrza. Wskaznik maksymalnej

powierzchni zabudowy ustalony na poziomie 20%. W planie ni¢c ma mozliwosci ustalenia tolerancji dla

wskaznika.

7) maksymalna wysokos¢: budynkow ustugowych - 8 m, garazy i budynkow gospodarczych - 5 m, z
wylaczeniem masztow i stupdw, z wylaczeniem obiektow z zakresu fycznosci publiczngj - 12 m, (poza
istniejacymi), pozostatych obicktow budowlanych - 2 m.

Uwaga w tym punkcie nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza. Wysokos¢ zabudowy zostala

ustalona na identycznym pozuomuc jak w obowiazujgcym planie miejscowym.

8) zasady i warunki scalania i podzalu nicruchomog$ci: minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m?,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m;

Uwaga w tym punkcie zostala uwzgledniona przez Burmistrz.

9) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.3;

Uwaga w tym punkcic nie zostala uwzgledniona przez Burmistiza. Zmnigjszenie poziomu maksymalnej

intensywnosci zabudowy bedzie utrudnialo realizacje podstawowego przeznaczenia terenu -

nicuciazliwej zabudowy ustugowej.

W wyznaczonym terminic ni¢ wplyngty uwagi do wylozonej wraz z projektem planu prognozy 00s.

Punkty w jakich uwagi zostaly uwzglednione nie wymagaly ponowienia procedury.

Sporzadzenie i uchwalenie planu jest zgodne z uchwalg nr XXXII286/2020 Rady Miejskic
w Lomiankach z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawic oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i Kicrunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. W wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono
czesciowa nieaktualno$¢ micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin Poduchowny™
Dodatkowo wieloletni program sporzadzania i uchwalania planow miejscowych zaklada doprecyzowanie
jakosciowe obowiazujacych planow miejscowych, migdzy innymi w solectwie Kielpin, w celu wyznaczenia
terendéw zabudowy ustlugowej do realizacji zadan wlasnych gminy.

Zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wiasnych gminy okreslono w zalaczniku nr 3 do
ninicjszej uchwaly. Uchwalenie planu b¢dzie miato wplyw na finanse publiczne, w szczegolnosci na budzet
gminy. Skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane zostaly w prognozie skutkow finansowych.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzajacy plan stworzy! dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatgeznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

PRZEWCIDNICZACY
Rady Miejskig w tomiankach
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