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UCHWALA NR IX/104/2024
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH

z dnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Rolniczej
w Dziekanowie Bajkowym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024
poz. 14651 1572) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130), w zwigzku z 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r, 0 zmianic
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r.
poz. 1688), w zwigzku zuchwaly Nr LIT1/429/2022 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 24 lutego 2022 r.
w sprawie przystapicnia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ul. Rolniczej w Dziekanowie Bajkowym, Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz plan, o ktorym mowa w ust. 2 nic narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjgtego Uchwata Nr 1X/90/2015 Rady Miejskicj
w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r., zmieniona Uchwala Nr VI/60/2024 z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

2. Uchwala si¢ migcjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wrejonie  ul. Rolnicze)
w Dzickanowie Bajkowym, zwany dalej .planem”, obcjmujgcy obszar o powierzchni 14,0 ha, polozony
w wigjskicj czgSci gminy Lomianki w obr¢bach ew. 143205 5.0004 i 143205_5.0005, ktérego granica przebiega
nastgpujaco: zachodnimi granicami dzialck nr ew. 82, 234/1, 234/2, 233, 232, 231, 245/1 i 56, obrgb
143205_5.0004, od pétnocno-zachodniego naroznika dzialki nr ew. 56, obreb 143205 _5.0004, przez dziatke nr
cw. 680. obrgb 143205 5.0005, do potludniowo-zachodnicgo naroznika dziatki nr cw. 508/2, obreb
143205_5.0005, zachodnia granicg dzialki nr ew. 508/2, obrgb 143205_5.0005, potnocnymi granicami dziatek
nr ew. 508/2, 509/2, 510/2, 524/2, obrgb 143205_5.0005, od polnocno-wschodniego naroznika dzialki nr ew.
524/2, obreb 143205_5.0005, przez dzialkg nr ew. 494, obreb 143205_5.0005, do potnocno-zachodniego
naroznika dziatki nr ew. 596/2, obreb 143205_5.0003, zachodnimi granicami dzialek nr cw. 596/2 i 596/1, obreb
143205_5.0005, potnocng granicy dziatki nr ew. 406, obrgb 143205 _5.0005, potnocna granicg dziatki nr ew. 56,
obreb 143205_5.0004, od poludniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 54, 143205 _5.0004, przez dziatke
nr ew. 56, 143205_5.0004, do potnocno-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 78, 143205 5.0004, wschodnia
granicy dzialki nrew. 78, 143205 _5.0004, polnocng granicg dziatki nrew. 82, obrgb 143205 5.0004, wschodnimi
granicami dzialek ew. nr 82, 126/4, 126/3, obreb 143205_5.0004, potudniowa granica dziatki nr ew. 126/3, obreb
143205_5.0004, zachodnimi granicami dziatek nr ew. 126/3 i 126/4, obreb 143205 _5.0004, poludniowsa granica
dzialki nr cw. 125/24, obrgb 143205_5.0004, przedtuzeniem poludniowej granicy dzialki nr ew. 125/24, obreb
143205_5.0004, przez dzialki nr ew. 125/23, 124/28, obr¢b 143205_5.0004, do wschodniej granicy dziatki nr
ew. 124/54, obreb 143205_5.0004, wschodnig granicq dziatki nr ew. 124/54, obreb 143205 5.0004, potudniowa
granicy dziatki nr ew. 124/54, obrgb 143205_5.0004, od potudniowo-zachodnicgo naroznika dzialki nr ew.
124/54, obrgb 143205 5.0004, przez dziatke 123/27, obrgb 143205 5.0004, do potudniowo-wschodnicgo
naroznika dzialki nr ew. 123/41, obrgb 143205 5.0004, poludniows granica dziatki nr ew. 123/41, obreh
143205_5.0004, zachodnimi granicami dzialek nr ew. 123/41, 123/40, obr¢h 143205 5.0004, poludniowa
granica dziatki nr ew. 121/46, obreb 143205_5.0004, przedhuzenicm potudniowej granicy dziatki nr ew. 121/46,
obreb 143205_5.0004, przez dziatki nr ew. 121/45, 116/43, obreb 143205 _5.0004, do wschodniej granicy dziatki
or ew. 116/42, obrgb 143205 5.0004, wschodnia granica dzialki nr ew. 116/42, obr¢b 143205 5.0004,
potudniowymi granicami dzialck nr ew. 116/42 i 116/41, obrgb 143205 5.0004, przedhuzeniem poludniowej
granicy dzialki nr ew. 116/41, obr¢b 143205_5.0004, przez dziatke nr ew. 115/35, obrgb 143205 5.0004, do
wschodniej granicy dziatki nr ew. 115/39, obreb 143205 5.0004, wschodnimi granicami dzialek nr ew. 115/39,
115/47, 115/46, 115/37, 115/36, obr¢b 143205 5.0004, poludniowa i zachodnia granica dziatki nr ew, 115/33,
obreb 143205_5.0004, poludniows granica dziatki nr ew. 111/1, obreb 143205 _5.0004, przedtuzenicm
potudniowej granicy dzialki nr ew, 111/1, obreb 143205 _5.0004, przez dziatki nr ew. 111/6, 110/34,



obreb 143205 5.0004, do wschodniej granicy dziatki nr ew. 110/31, obrgb 143205 5.0004, wschodnig,
potudniowa i zachodnia granica dziatki nr ew. 110/31, obreb 143205_5.0004, poludniowa granica dzialki nr ew.
109/33, obrgb 143205 _5.0004, przediuzeniem potudniowej granicy dziatki nrew. 109/33, obreb 143205_5.0004,
przez dziatki nr ew. 109/39 i 106/12, obreb 143205 5.0004, do wschodnicj granicy dziatki nr ew. 106/10, obreb
143205 _5.0004, wschodnimi granicami dzialek nr ew. 106/10 i 106/20, obrgb 143205_5.0004, potudniows
granicg dziatki nr ew. 106/19, obreb 143205 _5.0004, wschodnig i potudniowa granicg dzialki nr ew. 104/30,
obreb 143205 5.0004, przedtuzeniem potudniowej granicy dziatki nr ew. 104/30, obreb 143205_5.0004, przcz
dziatki nr ew. 104/17 i 103/3, obrgb 143205 5.0004, do wschodnicj granicy dziatki nr ew. 103/4, obrgb
143205 5.0004, wschodnia, poludniows izachodnia granicy dziatki nr ew. 103/4, obreb 143205_5.0004,
poludniowymi granicami dziatek nr ew. 101/27 i 100/44, obrgb 143205 5.0004, przediuzeniem potudniowej
granicy dziatki nr ew. 100/44, obreb 143205 _5.0004, przez dzialk¢ nr ew. 100/40, obreb 143205 5.0004, do
wschodniej granicy dzialki nr ew. 97/16, obr¢b 143205_5.0004, wschodnia granica dziatki nr ew. 97/16, obreb
143205 5.0004, poludniows granica dziatki nr ew. 97/15, obregb 143205_5.0004, przedtuzeniem potudniowej
granicy dziatki nr ew. 97/15, obrgb 143205_5.0004, przez dziatkg nr ew. 97/20, obreb 143205 _5.0004, do
wschodniej granicy dziatki nr ew. 96/50, obr¢b 143205 _5.0004, wschodnia i pélnocng granicg dziatki nr ew.
96/50, obreb 143205 5.0004, potudniowa i zachodnig granica dzialki nr ew. 96/47, obreb 143205 _5.0004,
potudniowa granica dziatki n r ew. 94/49, obreb 143205_5.0004, przediuzenicm poludniowej granicy dzialki nr
cw. 94/49, obreb 143205 5.0004, przez dziafki nr ew. 94/27 193/30, obrgb 143205 _5.0004, do wschodniej
granicy dziatki nr ew. 1529, obreb 143205_5.0004, wschodnimi granicami dziatek nr ew. 1529, 1530, obrgb
143205 5.0004, potudniowa i zachodnig granica dzialki nr ew. 1530, obrgb 143205_5.0004, poludniowymi
granicami dzialek nrew, 91/13 1 89/22, obreb 143205 _5.0004, przediuzeniem potudniowej granicy dziatki nr ew.
89/22, obreb 143205 5.0004, przez dziatkg nr ew. 88/18, obreb 143205_5.0004, do wschodnicj granicy dziatki
nr cw. 88/26, obreb 143205 5.0004, wschodnimi granicami dzialek nr ew. 88/26, 88/25, 88/24, obrgb
143205_5.0004, poludniowa i zachodnig granicq dziatki nr ew, 88/23, obreb 143205_5.0004, poludniowa granicy
dziatki nr ew. 86/26, obreb 143205 5.0004, przedtuzeniem potudniowej granicy dzialki nr ew. 86/26, obreb
143205 _5.0004, przez dziatki nr cw. 86/25 i 85/20, obrgb 143205_5.0004, do wschodniej granicy dziatki nr ew.
85/18, obreb 143205 5.0004, wschodnig granica dzialki nr ew. 85/18, obrgb 143205_5.0004, poludniowsq
i zachodnia granica dziatki nr ew. 85/17, obrgb 143205 _5.0004, poludniowa granicg dzialki nr ew. 83/32, obreh
143205 5.0004, przediuzeniem potudniowej granicy dziatki nr ew. 83/32, obrgb 143205 _5.0004, przez dziatki
nr ew. $3/40 i 137, obreb 143205 _5.0004, do zachodnicj granicy dzialki nr ew. 137, obrgb 143205_5.0004,
zachodnia granica dziatki nr ew. 137, obrgb 143205_5.0004, péinocnymi granicami dzialek nr ew. 137, 83/40
1 83/32, obreb 143205 5.0004.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgSci tekstowej — stanowigeej tresé nini¢jszej uchwaly, oraz
w czedei graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zalgeznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem planu®.
2. Integralng czgscig uchwaly sg ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigeic o sposobie rozpatrzenia uwag waiesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

2) zalgeznik nr 3 —rozstrzygnigeic o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane W formie
elektroniczne).

§ 3. Uzyte w uchwale okreélenia uzyto w nastgpujacym znaczeniu:

1) dach plaski - dach (stropodach) o dowolnym uktadzie polaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest
wickszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak swietliki i lukarny dopuszcza sig
inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z przepisow szczegotowych dla terendw nie wynika inaczej, 1o jest o dach dwu- lub
wielospadowy o kacie nachylenia glownych polaci dachowych w przedziale od 25° do 40°, przy czym dla
elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, swietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

3) dojazd — niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi fragment terenu, niezbedny dla
zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub obicktow;



4) migjsce do parkowania - stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwictnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie (Dz. U. 7 2022 r. poz. 1225, poz. 1225, 7 2023 r. poz. 2242 oraz z 2024 r. poz. 726);

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszezalne polozenie
zewngtrznych krawedzi budynku na dziatce budowlanej. Jezeli z przepiséw planu nic wynika inaczej, linia
zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, wykuszy, balkonéw, ryzalitéw i innych nadwieszen wystajacych
z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istnicjgeych budynkow warstwa do 15 cm,
tarasow, schodow, pochylni, chodnikow, podjazdéw, micjsc do parkowania wraz z zadaszeniami, ogrodzcn,
obiektow do czasowego gromadzenia odpadow statych o powierzehni nie wickszej niz 5 m?, podziemnych
czgsel obiektow budowlanych, uzbrojenia technicznego dzialki 1 innych urzadzen budowlanych. Wszystkic
wymicnione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunigte poza wyznaczona planem lini¢ zabudowy
z uwzglgdnieniem przepisoéw odregbnych;

6) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z przepisow szczegdtowych dla terendw nic wynika inaczej, jest
to cz¢s¢ powierzchni dzialki budowlanej z gruntem rodzimym, nie stuzaca przejazdowi lub parkowaniu
samochod6w, z nawicerzehnig urzadzong w sposéb zapewniajacy wicloletnig wegetacie roslin i retencje wod
opadowych jak réwnicz powierzchnia zbiornikow i cickdw wodnych na dzialce;

7) przepisy odrgbne - przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz innc obowiazujace
przepisy;

8) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnosci),
ustalone planem dla terenu wyznaczoncgo liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposéb ustalony planem przeznaczenie
terenu;

10) przeznaczenic terenu uzupelniajace — przcznaczenie dopuszezone na warunkach ustalonych planem, w tym
istniejaca zabudowa, zagospodarowanic lub uzytkowanie terenu, kidrego realizacj¢ - przebudowe,
rozbudowe (w tym nadbudowe) - regulujg przepisy planu;

11) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreélany jako RAL CLASSIC, shuzacy
oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie stosowany m.in. w budownictwie;
oznaczenie barwy sklada si¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktorych dwic pierwsze oznaczaja grupe odcieni,
a dwic kolejne doprecyzowuja barwg z katalogu;

12) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajgcymi. w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu acyfra umozliwia
identyfikacj¢ terenu sposrod innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

13) teren - teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi;
14) uchwata — niniejsza uchwata Rady Migjskicj w Lomiankach;
15) urzadzenia OZE - urzadzenia i instalacje odnawialnego Zrodla energii;

16) wysokos¢ zabudowy — w odniesicniu do budynkow jest to wysoko$é micrzona zgodnie z definicja §
6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r, w sprawie warunkow technicznych,
Jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, poz. 1225, z2023r.
poz. 2242 oraz z2024 r. poz. 726); w odniesieniu do pozostatych obicktow budowlanych (budowli
i obiektow malej architektury) jest to wysokos¢ mierzona od  poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obicktu (usrednioncj na terenie pochylym) do najwyzej potozoncgo punktu obicktu:

17) zabudowa istnicjaca — faktycznic istniejaca zabudowa nie bgdaca samowoly budowlana, jak rowniez
zabudowa bedaca w trakcic zgodnego z przepisami procesu realizacji lub projektowana zabudowa, dla ktorej
istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

§ 4. 1. Ustalenia rozdzialow od 2 do 10 sg przepisami ogolnymi, obowiazujacymi dla wszystkich terenow.

2. Ustalenia tekstu uchwaly oraz ustalenia rysunku planu obowiazuja lacznie, w zakresie okreslonym
uchwala.

3. Nast¢pujgee oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;




3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

5) symbolc? !itero»\.re okre§lajace podstawowe przeznaczenie  terendéw  wyodrgbnionych  liniami
rozgraniczajgcymi;

6) granice obszarow objetych ochrona:
a) 200-metrowa strefa ochronna siedliska pachnicy debowej,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 3 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) MNB — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
3) U — tereny ushug;
4) KDZ - teren drogi zbiorczej;
5) KDL — teren drogi lokalnej;
6) KDD — tereny drog dojazdowych;
7) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

2. Jezeli z przepisow szczegdlowych dla terenoéw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidtowe
funkcjonowanie poszezegolnych nieruchomosei lub catego terenu, w szezegblnodei: uzbrojenia technicznego
dzialki, zbiomikow bezodpltywowych, przydomowych oczyszezalni Sciekow, zbiornikow retencyjnych na wody
deszczowe, studni oraz innych niczbednych obicktéw i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantow, doj$¢
i dojazdow, drog rowerowych, parkingéw, micjsc do parkowania, urzadzen do ladowania pojazdow
elektrycznych, garazy, budynkow gospodarczych, micjsc iobiektow czasowego gromadzenia odpadow
(§mietnikow) oraz zicleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz przepisdw ninigjszego
planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania Krajobrazu

§ 6. Zasady sytuowania obiektow budowlanych:

1) na rysunku planu zostaly ustalone nieprzekraczalne linic zabudowy od drog lub od obszarow czy obicktow
objetych ochrong;

2) nieprzekraczalne linic zabudowy wyznaczaja obszar zabudowy z zastrzezeniem, 7e W przypadku gdy linia
zabudowy dochodzi do granicy obszaru objgtego planem, to na fragmencic granicy pomigdzy przecigciami

z linia zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne dotyczgee lokalizacji obicktow budowlanych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;j.

§ 7. Szczegolne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejgcych zabudowanych
dziatek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub zagospodarowanie dziatek odbiega
od ustalonych planem:

1)dla istniejacej zabudowy, ktorej fragmenty budynkéw zlokalizowane s poza obszarem zabudowy,

7 zastrzezeniem pkt 3, dopuszcza sig:

a) rozbudowg 7z uwzglednicniem nieprzekraczalnych linii  zabudowy oraz pozostalych przepisow

szezegdtowych dla danego terenu;

b) nadbudowe w przypadku gdy przynajmniej 50% powierzchni zabudowy budynku polozone jest

w obszarze zabudowy, z uwzglgdnieniem pozostalych przepisow szczegotowych dla danego terenu;



2) dla istniejacej zabudowy zlokalizowane] w obszarze zabudowy z zastreczeniem pkt 3 dopuszeza sie :
a) wylacznie przebudowe w przypadku gdy intensywnos¢ zabudowy jest wicksza niz ustalona planem lub
gdy minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej jest mniejszy niz
ustalony planem - z zachowaniem istniejacych wskaznikow zagospodarowania terenu,

b) przy rozbudowie zachowanie istnicjacej geometrii dachu w przypadku gdy forma i geometria dachu
zabudowy jest inna niz ustalona planem,

¢) rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych przepisow szezegdlowych dla danego terenu w przypadku gdy
wysokos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem;

3)dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rozni si¢ od precznaczenia terenu podstawowego lub
uzupelniajacego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylacznic przebudowg z zachowaniem istniejacych
wskaznikow zagospodarowania terenu.
§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obicktow budowlanych:

1) dla pokry¢ dachow stromych z zastrzezeniem pkt 2 — zakaz stosowania innych barw niz:
a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy szary), RAL
8023 (brazowy pomaranczowy),

¢) czemnie — RAL 9005 (czamy glgboki), RAL 9006 (srebmy aluminiowy), RAL 9007 (srebrny ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009 (czerwony
tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dopuszcza si¢ inng kolorystyke dachéw stromych w przypadku gdy wynika to z pokrycia dachu fupkiem,
dachowka ceramiczna, blacha miedziana lub blacha ocynkowang:

3) dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, gontu drewniancgo, slomy, (rzciny,
blachy miedzianej lub blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powlok malarskich zmieniajacych naturalng
barwe¢ materiatu;

4) dla dachow plaskich — bez ograniczen:

5) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zotcien RAL1013, szarosci (RAL7032, RAL7035,
RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAI.9016, RAL9018)
— 7 zastrzezenicm pkt 6-8;

6)dla terendw oznaczonych symbolem U dopuszeza sig¢ aby nie wigeej niz 10% powierzchni clewaci
budynkow stanowily barwy zastrzezonych znakow firmowych;

7) dopuszcza sig inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana z niebarwionego betonu,
niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp. surowcéw mineralnych), niebarwionych
oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkla oraz powlok galwanicznych;

8) dopuszcza sig inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowe);

9) nakazuje sig ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachow stromych budynkow zlokalizowanych na jednej
nicruchomosci,

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.1.7Z¢ wzglgdu na koniecznos¢ ograniczenia emisji zanieczyszezen do atmosfery, do ogrzewania
budynkéw oraz w prowadzonej dzialalnosci gospodarczej zakaz stosowania urzgdzen i instalacji, ktore
nie zapewniajg okreslonych przepisami poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery.

2. Ze wzglgdu na polozenic obszaru planu w granicach Glowncego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Glownego Zbiomika Wod Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych
1 podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ utwardzanic lub uszczelnienie powierzchni zagrozomych zanieczyszezenicm, w tym

zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szezegolnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w taki
sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie sig¢ tych zanicczyszezen do wod i do ziemi,



2) zakaz stosowania azurowych nawierzchni przerosnigtych roslinami w przypadku nawierzchni gdzie odbywa
si¢ przejazd lub postd] pojazdow mechanicznych, w szczegolnosci parkingow imiejsc do parkowania
stanowiacych wymagana planem minimalng liczb¢ micjsc do parkowania,

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepisow § 16 ust. 4.
3. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, zakazuje
si¢ lokalizacji:
1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

2) przedsiewzigé mogacych potencjalnic znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w przypadku gdy wykonana
ocena oddzialywania przedsigwzigeia na $rodowisko wykazala znaczace negatywne oddzialywanie na
srodowisko lub znaczgce negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000.

4. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 3 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym
wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazow w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

5. Ze wzgledu na rozklad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje sig lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii wrozumieniu przepisébw o ochronie
srodowiska.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji i prowadzenia dziatalnoéci ustugowej lub rzemiesiniczej, ktorej oddziatywanic
powoduje przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza dzialke
budowlang, na ktorej dziatalno$é jest prowadzona, lub poza lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym, w ktérym
dziatalnos¢ jest prowadzona.

7.Na potrzeby przepisow odr¢bnych ustalajacych dopuszczalne poziomy halasu w Srodowisku tereny
oznaczone w planie symbolami MNW i MNB — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 10. 1. W celu ochrony stanowisk archeologicznych o nr ewid. AZP 54-65/42 i AZP 54-65/37, ustala sig
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Na obszarze stref, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje postgpowanic zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony zabytkéw oraz z zakresu postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Uklad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza:
1) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ:
2) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL
3) tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami od 1KDD do 15KDD.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymezasowych obicktow ushugowo-handlowych;
2) nakazuje si¢ w obrebie terenu jednej ulicy, ujednolicenice:
a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow,
b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdoéw na posesje,
¢) oswietlenia ulicznego, koszy na odpadki, fawek, stupkow i barierek ochronnych;
3) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych gatunkowo szpalerow, alei, zywoplotow w kompozycjach roslinnych.

Rozdzial 7.
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odr¢bnych

§ 12. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granicg obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty PLH140029;



2) granicg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. strefa zwykla.

3) granice obszarow narazonych na niebezpicczenstwo powodzi - obszar obejmujacy tereny narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w:
1) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 222;
3) granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215,

3. Ochrona obszarow i obiektow, o ktérych mowa wust. 112 zgodnie zobowiazujacymi przepisami
odr¢bnymi lub 7 odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.

4. Od drzewa rozpoznanego jako zasiedlone przez pachnicg dgbowa, zlokalizowanego poza granicami planu,
wyznacza si¢ 200-metrowa strefg ochrony siedliska pachnicy de¢bowej. gdzie moze dojs¢ do powstania nowych
siedlisk w istniejacych drzewach lidciastych.

5. W granicach obszaru narazonego na nicbezpicezenstwo powodzi, o ktérym mowa w ust. | pkt 3:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegolno$ei obicktow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, moze
stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;

2) nakazuje si¢ uwzglednié istniejace ryzyko powodziowe przy zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Szczegolowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - wedlug ustalen szczegotowych dla poszezegdinych terenow, z wyjatkiem:
a) dzialck pod drogi,

b) dzialck pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalng powierzchnig nowo wydziclane)
dzialki ustala si¢ na S m’;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wedlug ustalen szczegdlowych dla poszezegolnych terenow, z wyjatkiem
dzialck pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalny front dziatki ustala si¢ na 3 m:

3) kat potozenia granic dzialck w stosunku do linii rozgraniczajgeej drogi, z ktorej planowany jest glowny wjazd
na dziatke:

a) w przedziale od 85% do 957, z zastrzezeniem pkt b,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135% przy tworzeniu trojkatow widocznosci i placow do
zawracania.
Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania
§ 14. 1. System publicznych terenéw komunikacji obszaru planu tworza:

1) droga oznaczona symbolem KDZ (ul. Rolnicza) bgdaca droga zbiorcza o ograniczonej dostgpnosci, Kiorej
funkcja w systemie komunikacji jest polaczenie obszaru objetego planem z pozostaly czgscig gminy
Lomianki oraz z gminami sgsiednimi potozonymi na zachodzie;

2)droga publiczna oznaczona symbolem KDL (ulica Wiklinowa) jest droga lokalng o nicograniczone)
dostgpnosci i shuzy do obstugi ruchu lokalnego obszaru objctego planem;

3) drogi publiczne oznaczone symbolami od TKDD do 15KDD sa drogami dojazdowymi o nicograniczongj
dostgpnosci, zapewniajacymi obstuge komunikacyjng poszezegolnych nieruchomosci w granicach obszaru
objetego planem.

2. Uzupelnieniem systemu publicznych terenéw komunikacji jest teren komunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczony symbolem KR.

3. Przy wydzielaniu dojazdow i drog wewngtrznych nakazuje si¢ uwzglednic¢ nastgpujgce wymagania:

1) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 8 m z zastrzezeniem pkt 2;




2)w przypadku obstugi nie wigeej niz 3 dzalek budowlanych zabudowy micszkaniowej jednorodzinng
wolnostojacej, dopuszcza si¢ szeroko$c 6 m;

3)dla nieprzelotowego dojazdu  (zakonczonego “slepo™)  nakaz realizacji placu manewrowego
umozliwiajacego dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez nie dziatek
budowlanych.

4. W przypadkach gdy szerokosS¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m, dopuszeza si¢ realizacje drogi
W postaci ciagu pieszo-jezdnego, to jest bez wyodrgbnienia drogi dla pieszych.

§ 15. Zasady obslugi parkingowej:

1) potrzeby parkingowe inwestycji w calo$ci musza byc zaspokojone w granicach dzialek budowlanych
inwestycji, na powierzchni dziatki lub w garazu;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1 blizniaczej - 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny lub lokal ustugowy,

b) dla ustug — 2.5 miejsca na 100 m* powicrzchni uzytkowej, przy czym dla obicktow o powierzchni
uzytkowej mniejszej niz 100 m* - 2 migjsca;
3) bez wzglgdu na rodzaj nawierzchni zakaz wliczania powierzchni miejsc parkingowych, o ktérych mowa
w pkt | i 2, w powierzchnig¢ biologicznie czynna dzialki budowlangj;
4) dla zabudowy wiclofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddziclnie dla kazdej funkcji;

5) realizacja miejsc¢ do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla zabudowy ustlugowej nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania;

6) dla dzialck budowlanych przylegajacych do ogdlnodostgpnych drég o szerokosei pasa drogowego mnicjszej
niz 8 m, miejsca do parkowania zrcalizowane w pasie terenu pomigdzy ogrodzeniem a granica pasa
drogowego, wlicza si¢ w wymagang planem minimalng liczbg miejsc do parkowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 16. 1. Pod budoweg nowych i rozbudowg istnicjgeych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) przeznacza si¢ tereny drog oznaczone symbolami KDZ, KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, {4KDD, 15KDD;

2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku infrastruktury istniejace;.

2. Ustalenia dla systemu wodociagow 1 zaopatrzenia w wodg do celow bytowych, gospodarczych
1 przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uj¢é wody polozonych w Lomiankach poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorezej - 90 mm;

3) rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwosé intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji 1 oczyszczania $cickéw komunalnych:

1) $cicki komunalne nakazuje si¢ odprowadzaé za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
§ciekow potozonej w Lomiankach poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych - 63 mmy;
3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm.
4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
1) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé na dzialce wilasnej inwestycji przy czym:

a) wody opadowe iroztopowe zdachéw - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych
i zagospodarowa¢ na powierzchni biologicznie czynnej dziatki wiasnej,



b) przed wprowadzeniem do ziemi wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu
i postoju samochodow, w szczegdlnosci drog, placow, parkingow i terendw stuzebnosci przejazdu, nalezy
doprowadzi¢ do parametrow wymaganych przepisami;

2) dla terenéw przeznaczonych pod ustugi, w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe z drog, placow i parkingdéw dopuszcza si¢ odprowadza¢ do kanalizacji deszezowe;.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie  w cnergic  clektryczna  zistnigjgeej sieci elektroenergetycznej  dystrybucyjnej  lub
7 indywidualnych instalacji wykorzystujgcych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sig stosowac linie
kablowe (skablowanc);

3) przy rozbudowic, budowie iprzebudowic stacji transformatorowych dopuszeza si¢ zarowno stacje
wnetrzowe, jak 1 stupowe:

4) w przypadku instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz
male instalacje fotowoltaiczne 0 mocy nie przekraczajgeej 100 kKW,

6. Ustalenia dla systemu gazowcgo:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejgce] sicci gazowej dystrybucyjnej;
2) w przypadku budowy (rozbudowy) systemu, minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego cisnienia — 32 mm;
b) dla sredniego cisnienia - 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne zrodta
energii (OZL):

2) w przypadku gdy zrodlem ciepta sa instalacje wykorzystujace OZE, zakaz stosowania instalacji ktore:
a) nie zapewniajg wymaganych przepisami poziomow ¢misji,
b) jako zrodio cicpla wykorzystuja energie wiatru lub biomasg.

¢) maja moc przekraczajaea 100 kW przy czym, dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng dopuszcza sig tylko mikroinstalacje OZE.

8. W przypadku modernizacji, budowy lub rozbudowy systemu (clckomunikacyjnego, nakazuje sig
realizacje nowych przewodowych sicei telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:
1) dziatka budowlana musi mie¢ przynajmniej jedno micjsce gromadzenia odpadéw komunalnych (Smictnik);

2) migjsca odbioru odpadow komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprozniania pojemnikow lub
odbioru workow — musza mie¢ bezposredni dostgp dla samochodow cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb;

3) micjsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smietniki) naleZy realizowac jako pomicszezenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nicprzeziernymi Scianami (z wyjatkiem furick, ktore mogg by¢
azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadow, w lym scgregacje
odpadéw na miejscu (w Smictniku).

Rozdzial 11.
Przepisy szczegdlowe dla terenow

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa micszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupchiajgee - istnicjaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym,




3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokosc¢:
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
- masztow i stupow, z wylaczeniem obicktow z zakresu facznosci publicznej - 12 m,
- pozostalych obicktow budowlanych - 3 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie.

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m’;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 n’,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 25 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych —
stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/37,

b) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty,
¢) fragment terenu polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,

d) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony
urbanistycznej,

e) fragment terenu polozony w granicach strefy ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy uwzglednic
przepisy §12 ust. 4,

f) fragment tercnu poloZzony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 3 m.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa micszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
- garazy i budynkéw gospodarczych - 5 m,
- masztow 1 stupow, z wylgcezeniem obicktow z zakresu tacznosci publicznej — 12 m,
- pozostatych obicktéw budowlanych — 3 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskic,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powicrzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powicrzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m’;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki — 1200 m’,



b} minimalna szerokosé frontu dziatki — 25 my;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony
urbanistycznej,

b) fragment terenu polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszezenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gigbokosci zalewu do 1 m.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3IMNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryly budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych — 9.5 m,
- garazy 1| budynkow gospodarczych — 5 m,
- masztow i shupdw, z wytaczeniem obicktow z zakresu facznosci publicency — 12 m,
- pozostatych obicktow budowlanych — 3 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy, zzastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskic,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od (4,05 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%:
3) minimalna powicrzchnia nowo wydzielanych dzialck budowlanych — 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 nv’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szezegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren polozony w obszarze obejmujgcym tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glgbokosci
zalewudo I m.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych — 9.5 m,
- garazy i budynkoéw gospodarczych — 5 m,
- masztow 1 shupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu lacznosci publicznej — 12 m,
- pozostatych obiektow budowlanych 3 m,

b) forma dachu i uksztaltowanic polaci dachowych - dach stromy. z zastrzezeniem zc¢ dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powicrzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych — 1200 m’;
4) zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nicruchomosci:

a) minimalna powicrzchnia dziatki - 1200 m?,



b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szezegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w obszarze
obejmujagcym  tereny narazone na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 2 m.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryly budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkow mieszkalnych — 9,5 m,
- garazy i budynkéw gospodarczych - 5 m,
- masztow i stupow, z wylaczeniem obicktéw z zakresu tacznosci publicznej — 12 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych 1 garazy dopuszcza si¢ dachy plaskic,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady | warunki scalania i podziahu nicruchomosci:

a) minimalna powicrzchnia dziatki - 1200 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 25 m;

5) szezegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w obszarze
obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o gighbokosci zalewu do | m.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokosé:
- budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
- garazy 1 budynkéw gospodarczych — 5 m,
- masztow i stupow, z wylaczeniem obicktow z zakresu tacznosci publicznej — 12 m,
- pozostalych obicktéw budowlanych - 3 m,

b) forma dachu i uksztaltowanic pofaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nicruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m:



5) szezegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu fragment terenu polozony w obszarze
obcjmujacym tereny narazone na zalanic  w przypadku zniszczenia  lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do | m.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7TMNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdéw:
a) maksymalna wysokosc:
- budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
- garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
- masztow i stupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publicznej — 12 m,
- pozostalych obiektow budowlanych - 3 m,

b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszeza sig dachy plaskie,

c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6,

d) maksymalna powicrzchnia zabudowy - 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych — 1200 m’;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki — 25 m;

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w obszarze
obejmujacym ftereny narazone na zalanie wprzypadku 7zniszczenia lub uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego o glebokosei zalewu do 2 m.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokosé:
- budynkéw miceszkalnych — 9,5 m,
- garazy i budynkow gospodarczych — S m,
- masztow i stupow, z wylgezeniem obicktow z zakresu lacznosci publicznej — 12 m,
- pozostalych obicktow budowlanych — 3 m,

b) forma dachu i uksztaltowanic potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem Ze dla budynkéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki -~ 25 m;




5) szezegOlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w obszarze
obejmujgcym tereny narazone na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania (erenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokoS¢:
- budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
- garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
- masztéw i stupdw, z wylaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publicznej — 12 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem Ze dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

5) szezegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - teren polozony w obszarze obejmujaeym tereny
narazone na zalanic w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glgbokosci
zalewu do 1 m.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
- garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
- masztow i stupow, z wytaczeniem obiektow z zakresu facznosci publicznej — 12 m,
- pozostatych obicktow budowlanych - 3 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy, zzastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych 1 garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) intensywnosé zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m®,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 25 m;



5) szezegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - teren pofozony w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glgbokosci
zalewu do | m.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 TMNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych -~ 9,5 m,
- garazy 1 budynkow gospodarczych — 5 m,
- masztow i stupow, z wylaczeniem obicktow z zakresu tacznosci publicznej - 12 m,
- pozostatych obicktow budowlanych — 3 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy, 7z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych 1 garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) intensywnosé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nicruchomoscei:

a) minimalna powicrzchnia dziatki — 1200 m’,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 25 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu fragment terenu potozony w obszarze
obejmujgcym tereny narazone na  zalanie w przypadku 7zniszczenia  lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do | m.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12ZMNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokosé:
- budynkéw mieszkalnych — 9.5 m,
- garazy i budynkow gospodarczych — 3 m,
- masztow i stupow, z wylaczenicm obicktéw z zakresu tacznosci publicznej — 12 m,
- pozostatych obicktow budowlanych — 3 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy, zzastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy plaskic,

c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu niecruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzzatki - 25 m;




5) szezegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w obszarze
obejmujgcym tereny narazone na  zalanic  w przypadku zniszczenia lub  uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do | m.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNB:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$c¢:
- budynkow mieszkalnych — 9,5 m,
- garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
- masztow 1 stupow, z wylaczeniem obicktow z zakresu facznoécei publicznej — 12 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy, zzastrzezeniem Ze dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

) minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicznie czynnej — 60%:
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w obszarze
obejmujacym tereny narazone na zalanie wprzypadku zniszczenia lub uszkodzenia  watu
przeciwpowodziowego o glgbokosei zalewu do 1 m.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ustugi,

b) uzupehniajace — istnicjgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia terenu podstawowego mozliwa jest zabudowa budynkiem lub zespolem
budynkow bedacymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych:

- hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego,

- budynkami biurowymi,

- budynkami handlowo-ustugowymi,

- zbiornikami, silosami i budynkami magazynowymi,
b) w ramach przeznaczenia terenu uzupelniajgeego:

- dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istnicjacej zabudowy do parametrow ustalonych planem dia
terenu,

- zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupeniajgcym;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty zabudowy:
a) maksymalna wysokosc:
- budynkdéw — 9 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- garazy i budynkéw gospodarczych - 6 m,



- masztow i shupow, z wylaczeniem obiektow 2 zakresu lacznosci publicanc) -~ 12 m,
- pozostalych obiektow budowlanych - 3 m,
b) forma dachu i uksztaltowanic polaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powicrzchnia zabudowy - 35%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznic czynnej — 50%;
4) minimalna powicrzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych z podziahu nieruchomosci - 1200 m’;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki — 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/42,

b) fragment terenu polozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisly,

¢) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszezenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glghokosci zalewu do 3 m.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
1) przeznaczenie terenu — ustugi;

2) zasady zagospodarowania terenu - terenu do zabudowy budynkicm lub zespolem budynkow begdacymi
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych:

a) hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego,
b) budynkami biurowymi,
¢) budynkami handlowo-ustlugowymi,

d) ogolnodostepnymi obicktami kulturalnymi, budynkami o charakierze edukacyjnym, budynkami szpitali
i zakladow opicki medycznej oraz budynkami kultury fizycznej;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokosc:
- budynkéw 12 m, z zastrzezeniem tiret drugic,
- garazy 1 budynkow gospodarczych — 6 m,
- masztow 1 stupdw, z wylgczeniem obiektow z zakresu fycznosci publicznej — 12 m,
- pozostalych obiektow budowlanych - 3 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie pofact dachowych — dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%;
4) minimalna powicrzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosei — 1200 m’;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;

6) szczegolne warunki zabudowy 1zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w obszarze
obejmujgcym  tereny narazone na zalanie wprzypadku zniszezenia  lub  uszkodzenia  watu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.




§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:
1) przeznaczenie terenu — ustugi;

2) zasady zagospodarowania terenu - terenu do zabudowy budynkiem lub zespolem budynkéw bedacymi
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych:

a) hotelami i1 budynkami zakwaterowania turystycznego,
b) budynkami biurowymi,
¢) budynkami handlowo-ustugowymi,
d) zbiornikami, silosami i budynkami magazynowymi;
3) wskazmiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw — 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
- masztow i stupow, z wylaczeniem obicktow z zakresu tacznosei publicznej — 12 m,
- pozostatych obicktow budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej — 60%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatck budowlanych z podziatu nicruchomosci — 1200 m’;
5) zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 n?’,
b) minimalna szeroko&¢ frontu dziatki - 25 m;

6) szczegblne warunki zabudowy izagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w obszarze
obgjmujacym tereny narazone na zalanic w przypadku zniszezenia lub  uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
1) przeznaczenie terenu - droga zbiorcza (ul. Rolnicza),
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu;

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznic czynnej — 10%;
4) szezegbine warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony
urbanistycznej,

b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do | m.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenie terenu — droga lokalna (ul. Wiklinowa);
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu zgodnic z rysunkiem planu,



b) minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w obszarze
obejmujacym tereny narazonc na zalanie wprzypadku zmiszczenia lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 1 m.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycii celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4) szezegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty,
b) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykia,

¢) fragment terenu polozony w granicach strely ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy uwzglednic
przepisy §12 ust. 4,

d) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokodei zalewu do 4 m.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty,
b) fragment terenu polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta,

¢) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 3 m.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa - tréjkat widocznosei;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$e pasa drogowego w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznic czynnej - 10%.
§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%:

4) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:




a)teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony
urbanistyczne;j,

b) fragment terenu poltozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosei zalewu do 1 m,

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$c¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w obszarze
obejmujacym tereny narazone na zalanic w przypadku zniszezenia lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego o gleboko$ei zalewu do 1 m.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD:
1) przezmaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu — fragment terenu poloZzony w obszarze
obejmujgcym  tereny narazone na zalanie wprzypadku zniszezenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 2 m.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%:

4) szczegolne warunki zabudowy izagospodarowania terenu —~ fragment terenu poloZzony w obszarze
obejmujacym tereny narazonc na zalanic w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$c pasa drogowego w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — IO%;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w obszarze
obejmujacym tereny narazone na zalanie wprzypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o glgbokoscei zalewu do | m.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosé pasa drogowego w granicach planu zgodnie z rysunkicm planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznic czynnej — 10%:

4) szezegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu fragment terenu polozony w obszarze
obcjmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia  lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnice z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szezegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w obszarze
obcjmujacym tereny narazone na zalanic wprzypadku zmiszczenia lub  uszkodzenia  watu
przeciwpowodziowego o glebokosei zalewu do 2 m.

§ 45. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$é pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie ezynnej — 10%;

4) szezegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren polozony w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glgbokosci
zalewu do | m.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDD:
1) przeznaczenie terenu - droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

4) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu — teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny
narazone na zalanic w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glgbokosci
zalewu do 1 m.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - (eren polozony w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wah przeciwpowodziowego o glgbokosci
zalewu do 1 m.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDD:




1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) zasady zagospodarowania terenu;
a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznic czynnej — 10%;

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w obszarze
obejmujacym tereny narazone na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  walu

przeciwpowodziowego o glebokoSci zalewu do 1 m.
§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDD:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosc¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%:

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w obszarze
obejmujgcym tereny narazone na zalanie wprzypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o gigbokosci zalewu do 1 m.,

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) uzupehniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w obszarze
obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wahu
przeciwpowodziowego o gigbokosci zalewu do I m.

Rozdzial 12.

Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrestu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu
§ 51. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.
Rozdzial 13.
Przepisy koficowe

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Eomianck.
§ 53. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internctowej Gminy f.omianki.
§ 54. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWOPNICZACY
Rady w Lomiankach

Ma lelski
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ooy 119 Zalgeznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/104/2024
i Rady Miejskiei w Lomiankach
z dnia 19 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonic ul. Rolniczej w Dziekanowie Bajkowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 poz. 1130), Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje 2z zakresu infrastruktury technicznej shuizace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U,
z 2024 poz. 1465 i 1572), zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ul. Rolniczej w Dziekanowie Bajkowym nalezace do zadan wiasnych gminy
to:

1) realizacja robét budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukturg techniczna:
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedhug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzic zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22024 r. poz. 725, 8341 1222), ustawy zdnia
27 sierpnia 2009 . o finansach publicznych (Dz. U. 22024 r. poz. 1530, 1572, 17171 1756), ustawy
0 samorzadzie gminnym, ustawy zdnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z2021 r.
poz. 679) i ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 834,
10891 1222);

2) sposob realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz zdokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w ustawie Prawo
ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu,

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadaf wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej:

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3 w Wieloietniej Prognozie
Finansowej.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgdg z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sicci wodociggowej ikanalizacyjne finansowane bgda na podstawie
art. 15 Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjne finansowane begdy na podstawie
art, 15 ust. | ustawy z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniv w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
§cickow (Dz. U. z 2024 . poz. 757) na podstawie wicloletnich programéw inwestycyjnych.

PRZEWOINICZACY
Rady Miejskiziw.tomiankach

Ma jelski
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SOA MIESSKA w LOMIANKACH
“\../u o ;""‘__:”L; ’ Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/104/2024
Rady Migjskiej w Lomiankach
z dnia 19 grudnia 2024 r.

Dane przestrzenne

Danc przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust, 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknigeiu w ikong.

PRZEWOPNICZACY
Rady Miejsk nhach




UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Rolniczej w Dziekanowie
Bajkowym zostal opracowany w zwiazku z Uchwala Nr LII1/429/2022 Rady Micjskicj w Lomiankach z dnia
24 marca 2022r. wsprawic przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ul. Rolniczej w Dziekanowie Bajkowym (zwanego dalej ,.planem”).

Wedtug uzasadnienia do ww. uchwaly sporzadzenie planu byto wywolane wnioskami mieszkancow o
zmiang obowiazujacych plandéw miejscowych. Wnioski te przede wszystkim dotyczyly zmniejszenia
szerokosci ul. Rolniczej w liniach rozgraniczajgcych oraz odstgpicnic od zaplanowanego w obowigzujgcych
planach miejscowych poszerzenia tej ulicy.

Rozwigzania przyjete w planie speiniaja zaloZzenia uchwaty wywolujacej jego sporzadzenie.

Plan dotyczy zwartego obszaru o powierzchni 14,0 ha polozonego w polnocnej czgsci solectwa
Dziekanow Bajkowy, wzdluz ul. Rolniczej (w granicach obrgbow ewidencyjnych 143205 5.0004 i
143205 5.0005).

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano licznych wizji terenowych, kiore wraz z aktualnymi i
archiwalnymi ortofotomapami postuzyly do roboczego uszczegdlowienia i aktualizacji podstawowego
opracowania ckofizjograficznego Lomianek. Przy pomocy narzedzi GIS oraz danych przestrzennych
zgromadzonych w Systemie Informacji Przestrzennej Lomianek, przeanalizowano stan wlasnosci, ruch
budowlany oraz poddano ocenic uwarunkowania ochrony Srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, walory architektoniczne i krajobrazowe, w tym warunki geotechniczne posadowienia budynkdw,
oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju
infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefistwa ludzi i mienia.

Podobnie jak cala gmina obszar planu znajduje si¢ w otulinic Kampinoskicgo Parku Narodowcgo.
Ponadto polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 i Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215. Fragment obszaru planu polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla, w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisly
PLH140029, a takze w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - obszar obejmujacy
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia waldéw przeciwpowodziowych.

W granicach obszaru planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw pod numerami AZP 54-65/42 i AZP 54-65/37. Sa to cmentarzyska, pozostatoSci osady, slady
osadnictwa i pozostalosci miejsca produkcji Zelaza z okresu halsztackiego, okresu latenskiego 1 okresu
wplywow rzymskich, datowane od V w. p.nie. do IV w. ne. Zgodnie z wnioskiem Wojewddzkicgo
Konserwatora Zabytkow w Warszawie na podstawie analogii z innymi zabytkami tego rodzaju mozna
przypuszczad, ze w miejscu ich odkrycia 1 w ich otoczeniu moga znajdowaé si¢ zachowane — badz w formie
rozrzutu w warstwie przypowierzchniowej badz (i) w formie warstw kulturowych i obiektow przestrzennych

relikty dawnego osadnictwa.

Obszar objety planem stanowi mozaike gruntéw zabudowanych (60,1%) oraz gruntdw rolnych (39,9%).
Istniejaca zabudowa to przede wszystkim budynki mieszkalne jednorodzinne. We wschodniej cz¢sci obszaru
zlokalizowane sg budynki uslugowe.

Zgodnie ze Studium wwarunkowarn | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki (zwanym dalej ,.Studium"), zatwierdzonym Uchwalg Nr 1X/90/2015 z 13 sierpnia 2015 r. Rady
Miejskiej w Lomiankach, zmicnionym Uchwalg Nr V1/60/2024 z dnia 26 wrzesnia 2024 r., wigkszos¢ obszaru
planu polozona jest w strefie 6.1 - Mieszkaniowa Ekstensywna i Srednio Intensywna. Niewiclkic fragmenty
obszaru planu potozone sg w strefic 3 - Dolina Eomiankowska — rolnictwo i rekreacja, oraz strefie 7 -
Centralna wielofunkcyjna.

Dla strefy 6.1 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej. Jako przeznaczenie
dopelniajace: tereny zabudowy pensjonatowej, tereny zabudowy zagrodowej, w tym gospodarstwa
agroturystyczne, tereny zabudowy ustugowej — obickty uzytecznosci publicznej, tereny zabudowy ustugowe;j,
tereny sportu i rekreacji, istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, istniejace
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj, tereny sportu, rekreaci, tereny rolnicze (w przypadku braku
zgod rolnych), tereny leéne, tereny zieleni urzadzonej (w tym izolacyjne;j).



Okreslone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 6.1: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia dzialki - nic mnicj niz 1200 m?, udzial powierzchni biologicznie
czynnej - nie mniej niz 60%, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) blizniaczej (1000m’/60%),
tereny zabudowy zagrodowej (w tym z agroturystyka) (5000 m*/85%), tereny zabudowy pensjonatowcj
(2500m’/70%), tereny zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznosci publicznej (2000m?/30%), tereny
zabudowy uslugowej (1200m?%/50%), tereny ustugowe w sgsiedztwie ul. Kolejowej (1200m?/30%).

Dla strefy 3 — Dolina Lomiankowska — rolnictwo i rekreacja. Dla strefy tej Studium przewiduje jako
przeznaczenie dominujace: tereny objgte formami ochrony przyrody, tereny wod powicrzchniowych
srodladowych, tereny rolnicze oraz tereny zabudowy zagrodowej - w tym gospodarstwa agroturystyezne. Jako
przeznaczenic dopelniajace przewidziano: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji (w tym turystyki
oraz tereny zabudowy ustugowej (obickty uzytecznosei publiczne)), z tym ze tereny sportu i rekreacji oraz
tereny zabudowy ustugowej dopuszczone zostaly wylacznie w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego “Kielpin Poduchowny™,

Okreslone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 3: tereny zabudowy zagrodowej (w
tym z agroturystyka) - powierzchnia dziatki - nie mniej niz 5000 m?, udzial powierzchni biologicznic czynnej
- nic mnicj niz 85%, tereny zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznosci publicznej (2000m?*/50%).

Natomiast dla strefy nr 7 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgee: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa, zabudowg $rodmicjska wiclofunkcyjng, zabudowe
ustugowa - ustugi komercyjne (podstawowe i ponadlokalne), zabudowg ushugowa - obickty uzytecznosei
publicznej. Jako przeznaczenie dopetniajace: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji, istniejaca
zabudowa micszkaniowa wiclorodzinna oraz zabudowa obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

Okreslone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 7: tereny zabudowy mieszkaniowgej
jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia dziatki - nie mniej niz 500 m?, udzial powierzchni biologicznie
czynnej - nic mniej niz 50%, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (400m’/50%),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (250m’/50%), tereny zabudowy ustugowej -
obiekty uzytecznosci publicznej (1000m*/25%), tereny zabudowy ustugowej (poza obiektami uzytceznosei
publicznej) (500m’/50%), tereny ushigowe w sasicdztwic ul. Kolejowej (1200m?/40%), tereny
rozmicszezenia obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? (nie ustala si¢/25%).

Rozwiazania przyj¢te w planie nie naruszajg ustalen Studium.

Aktualnie na obszarze obj¢tym plancm obowigzuje:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru czegsci solectwa Dzickandw Bajkowy oraz
czgsci solectwa Dziekanow Lesny. uchwalony uchwaly Nr XXXIV/405/2017 Rady Miejskic] w
FLomiankach z dnia 26 pazdziernika 2017 r.;

2) migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potnocnej cz¢sei solectwa Dzickanow Polski,
uchwalony uchwalg Nr XXXTX/460/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 25 stycznia 2018 r.;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polnocnej czesci solectwa Dziekanow Polski,
uchwalony uchwaty Nr XLII/487/2018 Rady Miejskicj w Lomiankach z dnia 27 kwietnia 2018 r.;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin Poduchowny cz¢$¢ B”, uchwalony uchwala
Nr XL.V/525/2018 Rady Migjskiej w Lomiankach z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

W obowiazujacych micjscowych planach zagospodarowania przestrzennego w granicach obszaru planu

ustalono nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj oznaczone symbolami MN9, MN11, MN1, MN4, MN5,

MN6, MN10, MN13, MN16, MN18, MN19, MN22, MN23 { MN24;

2) tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolami U2, Ul 1 U2;

3) teren zieleni w chronionym krajobrazie oznaczony symbolem ZN1;

4) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2 i KDZ;

5) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL ;

6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami KDD, KDD1, KDD4, KDDS, KDD6,

KDD9, KDDI12, KDDI15, KDD17, KDDI18, KDD19, KDD20 i KDD21;

7) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW2,

Po przeanalizowaniu wszystkich uwarunkowan opracowany zostal projekt planu. W wykonanej na
potrzeby strategicznej oceny oddziatywania planu na Srodowisko prognozie oddziatywania na Srodowisko
stwicrdzono, z¢ ustalenia planu nie sa sprzeczne z zasadami okreslonymi dla obszaréw chronionych. Nic
przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania na zdrowie ludzi i Srodowisko przyrodnicze w tym:




zwierzeta, rosliny, bioroznorodnosé, obszary chronione, powierzchnig ziemi, walory krajobrazowe jakos¢
wod podziemnych i powierzchniowych, jakos¢ powietrza, klimat, zasoby naturalne oraz zabytki i dobra
materialne. Ustalenia planu nie wplywaja ncgatywnie na cele wyznaczone dla jednolitych czgsci wod
podziemnych i powierzchniowych. Plan zaklada umozliwienie rozwoju zabudowy z zachowaniem
odpowiednich parametrow powierzchni biologicznie czynnej oraz przy zachowaniu przepisow z zakresu
ochrony przyrody. Uznano, Z¢ rozwiazania przyjete w planie sa odpowiednie z punktu widzenia ckonomii i
ochrony $rodowiska. W planie prawidlowo uwzgledniono przepisy chroniace srodowisko. Dostosowanie sig
do zakazow oraz nakazow ustalonych planem zapewni prawidlowe funkcjonowanic Srodowiska
przyrodniczego.

Obszar objety planem zostal podzielony na trzydziesci cztery teremy, stanowiace siedem klas
przeznaczenia terenu. Najwigkszy udzial powierzchniowy (59,82% powierzchni obszaru planu) w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru zajmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
1,13% powierzchni obszaru planu przeznaczone zostato pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
blizniaczej. Pod tereny ustugowe przeznaczono 23,88% powicrzchni obszaru planu. Pozostale 15,17%
powierzchni obszaru stanowi ukiad komunikacyjny.

W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w planic ustalono zasady sytuowania obicktow
budowlanych oraz szczegdlne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub zagospodarowanie
dziatek odbiega od ustalonych planem. Majac na wzgledzie walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru
planu sformulowano ustalenia w zakresie kolorystyki obicktow budowlanych. Uwzglgdniajac wymagania
ochrony $rodowiska ustalono nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych
zanieczyszezeniem, a takze ograniczenia stosowania urzadzen i instalacji, ktore nie zapewniajq okreslonych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery, oraz azurowych nawicrzchni przero$nigtych
roslinami w przypadku nawierzchni gdzic odbywa sig przejazd lub postoj pojazdow mechanicznych. Ustalono
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, zakladow stwarzajacych
zagroZenie wystapienia powaznej awarii (w rozumicniu przepisow o ochronie srodowiska, a takze zakaz
lokalizacji i prowadzenia dzialalnosci ustugowej lub rzemiesSkniczej, ktorej oddzialywanie powoduje
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska. Planem ustalono relacje pomigdzy ustalonym planem
przeznaczeniem i przepisami odrebnymi ustalajacymi dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku. Od
drzewa rozpoznancgo jako zasiedlonc przez pachnice dgbowa, zlokalizowanego poza obszarem planu,
wyznaczono 200-metrowa strefg ochronna siedliska pachnicy dgbowej. Ochrong na podstawie ustalen planu
objeto dwa stanowiska archeologiczne, poprzez wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego.

W stosunku do obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego planem
wprowadzono nastgpujace zmiany:

— zmniejszono szerokosé pasa drogowego ul. Rolniczej (teren oznaczony symbolem KDZ),

— zmieniono przebieg i poszerzono pas drogowy ul. Przy Jeziorze (teren oznaczony symbolem 1KDD),

— wyznaczono nowg droge dojazdows (teren oznaczony symbolem 2KDD).

Zgodnie z wymogami art. 15 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) plan zawiera ustalenia w nastgpujacym zakresie:

— przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu,

— zasady ksztaltowania krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

~ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbg micjsc do
parkowania w tym micjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingow3 i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,



— granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych,

szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nicruchomosci,

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;.

stawki procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 usl. 4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzenny.

Z powodu braku okolicznosci faktycznic uzasadniajacych wprowadzenie takich przepisow, w planie nie

ustalono:

— zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotezesnej z¢ wzgledu na niewystgpowanie
takich obiektow 1 obszaréw w graniach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania terenow goriczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
ze wzgledu na niewystgpowanie takich terenow w granicach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania krajobrazow priorytctowych okreSlonych w audycic krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na nie sporzadzenic audytu
krajobrazowego dla obszaru wojewddziwa mazowieckiego,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz nienaruszalnoéé postanowien studium przez ustalenia
planu, po uwzglgdnieniu uwarunkowan istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, a takze interesow
osOb prawnych z terenow objetych plancm, nic brano pod uwage rozwigzan alternatywnych w zakresie
przeznaczenie terenu i podstawowych wskaznikow zagospodarowania terenu.

Sporzadzanie planu przebicgalo zgodnie z procedury formalno-prawng okreslong wustawie o
planowaniu, z uwzgl¢dnicniem strategiczne] oceny oddzialywania na Srodowisko wedlug przepisow
odrebnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. 2024 r,
poz. 1112 7z pézn. zm.).

Po podjeciu uchwaty przez Radg Micjska w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu, w dniu 8 marca
2022 r. w Biuletynic Informacyjnym Miasto 1 Gmina Lomianki ukazalo si¢ ogloszenie, a na tablicach ogloszen
oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie, informujace o podjeciu uchwaty oraz o mozliwosci skiadania
whnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie, do 8 kwietnia 2022 r., wplyngly 2 pisma zawicrajace
w 2 wnioski. Sporzadzajgcy plan postanowit obydwa wnioski uwzgledni¢. Obydwa wnioski dotyezyly kwestii
zawezenia pasa drogowego ul. Rolnicze;j.

Pismem z dnia | marca 2022 r. Burmistrz wystapit do Regionalnego Dyrcktora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnicnic zakresu i stopnia szezegolowosci
informacji wymaganych w prognozic oddzialywania na Srodowisko — zwanej dalej prognozg oos. W
wyznaczonym terminic zaden z organow nie przestal swojego uzgodnienia. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska przestat swoje stanowisko pismem z dnia 5 sierpnia 2022 r.

Rawnicz | marca 2022 r, Burmistrz Lomianek zawiadomil odpowiednie do opiniowania i uzgadniania
instytucjc o przystapieniu do sporzadzania planu. Na pismo Burmistrza odpowiedzialo dziewig¢ organow, z
ktorych pigc zglosito swoje wnioski. Dotyczyly one:

— uwzglednienia istniejacych gazociagéw, mozliwosci ich przebudowy oraz budowy nowych gazociggow
- Polska Spotka Gazownictwa,

— uwzglednienia zachowania i rozbudowy istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napicé (WN)
110 kV, $rednich napigé (SN) 15kV i niskich napig¢ (nN) 0.4 kV oraz istnicjacych stacji rozdzielczych
transformatorowych i transformatorowo-rozdziclczych WN/SN i SN/nN - PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Warszawa:

— uwzglednienia zapisow dotyczacych niepogorszenia warunkow ochrony przeciwpozarowej - Komendant
Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej;

~ uwzglednienia zadan i kicrunkow dzialan wynikajacych z zapisow Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego - Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego:

— ustalenia ochrony zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr AZP 54-65/37 1 54-65/42)
Wojewddzki Konserwator Zabytkow.




Rownolegle do procedury formalno-prawnej okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan zostal poddany konsultacjom spolecznym, zgodnie z Zarzadzeniem Nr WAQ.0050.3,2023
Burmistrza Lomianck z dnia 3 stycznia 2023 r. W terminie od 23 stycznia do 13 lutego 2022 r.:

~ zrealizowane zostalo spotkanic z mieszkancami,
~ urz¢dnicy Wydzialu Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Zagospodarowania Przestrzennego
udziclali informacji na temat przyjetych w koncepcji planu rozwigzan,
— mozliwe bylo skfadanie opinii na temat koncepeji planu.
Zgloszone w toku przeprowadzonych konsultacji spolecznych opinic staly si¢ podstawa do sporzadzenia
projektu planu.

Po zakonczeniu prac nad sporzadzaniem projektu planu w dniu 30 sierpnia 2023 r. Burmistrz Lomianck
skierowat projekt planu do organéw i instytucji w celu uzyskania odpowiednich uzgodnien i opinii.

Na wystapienic Burmistrza Lomianek w wymaganym terminie 5 organdéw projekt planu uzgodnilo
przesylajae odpowiedzi na pismie. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskic Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Warszawic przeslalo decyzje umarzajaca postgpowanie w zakresie uzgodnienia
projektu planu, z uwagi na poloZenie obszaru planu poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Dyrektor Okrggowego Urzedu Goriczego w Warszawie przestal postanowienic odmawiajace wszezgeia
postepowania w sprawie uzgodnienia projektu planu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Mazowiecki WojewoOdzki Konserwator Zabytkow odmowity uzgodnienia projektu planu i
jednocze$nie wskazaly warunki, po spelieniu ktorych moze nastapi¢ uzgodnienie. Pozostale organy nie
odpowiedzialy, a tym samym udzielity tzw. milczacego uzgodnienia.

Na wystgpicnic Burmistrza Lomianek o zaopiniowanie projektu planu w wymaganym terminic
odpowiedzialo 5 organow. W swojej odpowiedzi Operator Gazociggow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.
poinformowal o braku podstaw do zaopiniowania projektu planu.

Po uszczegblowieniu ustalen projekiu planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow w dniu 17 stycznia 2024 r. projekt planu zostal ponownie przestany do Mazowicckicgo
Wojewddzkicgo Konserwatora Zabytkow, ktory projekt planu uzgodnit.

Po uszczegdlowieniu ustalen projektu planu w zakresie zasad ochrony przyrody w dniu 16 lutego 2024
r. projekt planu zostal ponownie przesfany do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
ktory nie odpowiedzial w wyznaczonym terminie.

Projekt planu wraz z prognoza o0os zostal zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczna. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji, ktore odbylo sig 19 lipca 2024 r. podczas
ktorego cztonkowie komisji przedstawili swoje uwagi.

W zwiazku z niewystepowaniem gruntow leénych w granicach obszaru planu nie zachodzita koniecznos¢
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

W granicach planu wyst¢puja dziatki z gruntami rolnymi klas III. Nic zachodzila jednak koniecznos¢
wystapicnia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze, poniewaz dla gruntow tych wydane zostaly juz zgody na zmiang
przeznaczenia. Pierwsza w dniu 9 stycznia 1984 r. przez Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej, w
ramach procedury sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lomianki. Druga wydana
zostala przez Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej w dniu 16 lutego 1993 r. w ramach
przeprowadzania procedury sporzadzania ogoélnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lomianki.

W dniu 3 wrzesnia 2024 r. w Biuletynie Informacyjnym Urzedu Miejskiego Miasto 1 Gmina Lomianki
ukazalo si¢ ogloszenie, a na tablicach ogloszen oraz na stronic bip.lomianki_pl obwieszczenie informujace 0
wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu, a co za tym idzie o mozliwo$ci zapoznania si¢ z projektem,
dokumentacjg oraz mozliwoscia zgloszenia uwag. W dniach od 17 wrzesnia do 14 pazdziernika 2024 r. projekt
planu zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oos. W trakcie wylozenia odbyla si¢ dyskusja
publiczna (dnia 7 pazdzicrnika 2024 r.), na ktorej zostaly omoéwione iprzedyskutowane z zebranymi
mieszkancami rozwiazania przyjete w projekeie planu.

W wyznaczonym terminie, do 31 pazdziernika 2024 r., do projektu planu wplyngly 3 uwagi.

Uwaga oznaczona w wykazie nr 1, z dnia 2 pazdziemnika 2024 r., zawiera 2 punkty:

1) prosba o ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki na poziomie 50%;

Uwaga w tym punkcie zostala nieuwzgledniona przez Burmisirza, Zaproponowany w uwadze poziom

wskaznika jest niezgodny z ustaleniami Studium.



2) dopuszezenie mozliwosci zastosowania plyt azurowych na dojazdach;

Uwaga w tym punkcic nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza. Zakaz stosowania plyt azurowych w

przypadku nawierzchni gdzie odbywa si¢ przejazd lub postdj pojazdow mechanicznych zostal

wprowadzony w celu ochrony Glownych Zbiornikow Waod Podziemnych.

Uwaga oznaczona w wykazie nr 2, z dnia 24 pazdziernika 2024 r., zawiera jeden postulat - uwzglgdnienie
w plani¢ istnicnia na dzialce budynku warsztatu samochodowego. Uwaga zostala uwzgledniona przez
Burmistrza. Dzialka nr ew. 78 obr. 5.0004 zostata przeznaczona pod (cren ustug.

Uwaga oznaczona w wykazie nr 3, z dnia 30 wrzesnia 2024 r., zawicra 4 punkty:

1) zmiana maksymalnej wysokosci budynkow ustalonej dla terenu 2U na 9,5 m;
Uwaga w tym punkcic zostala nieuwzgledniona przcz Burmistrza. Wysokos¢ zabudowy zostata ustalona
na identycznym poziomie jak w obowigzujgcym planic miejscowym.

2) zmiana granicy zabudowy na 8 m od drogi;

Uwaga w tym punkcie zostata nieuwzgledniona przez Burmistrza. Nicprzekraczalne linie zabudowy

zostaly wyznaczone identycznie jak w obowigzujacym planic migjscowym.

3) utworzenie strefy izolacyjnej - pas zieleni drzew 1 krzewOw wzdluz granicy dziatki:

Uwaga w tym punkcie nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza. Podstawowym przeznaczeniem

terenu oznaczonego symbolem 2U sa nieuciazliwe ustugi. Wyklucza to mozliwos¢ realizacyi ustug, kiore

powodowatyby uciazliwosci na sysiednich terenach.
4) zmiana na strefg mieszkalng lub mieszkalno-ustugowa:

Uwaga w tym punkcie nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza, Dzialka zostala przeznaczona na ta

sama funkcj¢ co w obowiazujacym planie miejscowym. Nic bylo wniosku wiasciciela nieruchomosci o

zmiang funkcji.

W wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi do wylozonej wraz z projektem planu prognozy 00s.

Punkty w jakich uwagi zostaty uwzglgdnione nie wymagaty ponowienia procedury.

Sporzadzenie i uchwalenie planu jest zgodne z uchwaly nr XXXII/286/2020 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki oraz micjscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Wicloletni program sporzadzania i uchwalania plandw miejscowych zaktada doprecyzowanie
jakosciowe obowiazujgcych planow miejscowych, migdzy innymi w sofectwie Dzickanow Bajkowy, w celu
wyznaczenia terendow zabudowy ustugowej do realizacji zadan wiasnych gminy.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy okreslono w zalaczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty. Uchwalenie planu bedzie mialo wplyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet
gminy. Skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane zostaly w prognozie skutkow finansowych.

Zgodnie z wymogicm art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

sporzadzajacy plan stworzyl dane przestrzennc dla planu, ktore stanowia zatacznik nr 4 do ninicjszej uchwaty.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiefw tomiankach

M ielski




